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2 ﬁEsENi ZME’NY C. 3 UZEMNIHO PLANU OBCE
- VYROKOVA CAST

w r

Textova ¢ast

a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno soucasné platnou izemné planovaci dokumentaci. Pro obec Hosin byl v roce 2001
vypracovan a schvalen Uzemni plan obce Hosin a poté zména ¢ .1 a v 1.2006 byla schvalena zména ¢.2 (Projektovy
ateliér AD s.r.o. — Ing. arch. Jaroslav Dan¢k), ktery fesi koncepci rozvoje obce.

Cast lokalit feSenych zménou &.3 leZi v sou¢asné zastavéném tzemi a jsou feSeny jako piestavbové plochy. Hranice
stavajicich zastavénych ploch nejsou touto zmeénou dotceny; zastavéné tizemi se touto zménou noveé nevymezuje.

b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE
Zakladni koncepce rozvoje izemi obce ziistava zachovana podle schvaleného UPO.

OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI
Ve zméné jsou plné respektovany hodnoty tizemi, jejich ochrana i rozvoj dle schvalené UPD. V piipadé zamyslené
stavebni nebo jiné obdobné ¢innosti je nezbytné postupovat v souladu se zdkonem o statni pamatkové péci v platném
znéni.
Vlivem navrhovanych zmén nebudou nijak naruSeny podminky ochrany pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot
uzemi. Civiliza¢ni hodnoty v feSeném uzemi zmény €.3 budou posileny navrhem ploch pro funkci bydleni, ob¢anského
vybaveni, vyroby a skladovani, sidelni vetejné zelené , smisené plochy obcanského vyuziti a vyroby, skladovani a
s tim souvisejicim rozvojem technické infrastruktury.
Ochrana piirodnich hodnot je zajisténa feSenim odkanalizovani ploch feseného uzemi zmény ¢.3, déle jsou
respektovany zasady ochrany zemédélského ptdniho fondu (déle jen ZPF).
Zménou & 3 UPO Hosin nedojde ke zméné hodnoceni krajinné ekologie jiz schvalené UPD. Cast feSeného uzemi
lokality €. 8 zasahuje do pivodné navrzeného lokaIniho biokoridoru. Tento navrzeny biokoridor je v ndvrhu posunut
vychodnim smérem za navrzenou hranici zemédélského aredlu. V souvislosti s ndvrhem Zmény ¢€.3 Hosin se
nenavrhuji zadné nové prvky tizemniho systému ekologické stability krajiny.
V feseném uzemi zmény €.3 nejsou evidovany zadné nemovité kulturni pamatky zapsané v stfednim seznamu a
feSenim zmény ¢.3 nedojde ani k negativnimu ovlivnéni nemovitych kulturnich pamatek, ani kulturnich hodnot
v navazujicim tizemi.
V tizemi feSeném Zménou & 3 UPO Hosin se nenachézeji zadné nemovité kulturni pamatky, ochrana kulturnich
hodnot Gizemi i piipadnych archeologickych nalezti bude feSena v podminkach pro vlastni provadéni staveb, ¢i jinych
¢innosti v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi § 21-24 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci v platném
znéni.

OKRUHY PROBLEMU RESENYCH ZMENOU C. 3 UPO HOSIN

Poradové cislo Oznacdeni jednotlivych lokalit

Navrh plochy obc¢anského vybaveni - specifické vyuziti

Zména ze stavajicich funkcnich ploch nizkopodlazni zastavby, technické vybavenosti a vefejné

zelené€ na navrh plochy obcanského vybaveni - specifické vyuziti

Zména ze stavajicich funkcnich ploch nizkopodlazni zastavby a technické vybavenosti na navrh
1 plochy obéanského vybaveni

Navrh plochy bydleni - rodinné domy

Zména ze stavajicich funk¢nich ploch nizkopodlazni zastavby a vefejné zelené na navrh plochy
bydleni - rodinné domy

Navrh plochy systému sidelni zelené - vefejnd prostranstvi
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Poradové cislo Oznaceni jednotlivych lokalit
Zména ze stavajicich funkcnich ploch nizkopodlazni zastavby a vefejné zelené na navrh plochy
systému sidelni zelené€ - vef'ejna prostranstvi
Doplnéni stavu plochy bydleni - rodinné domy
Plochy smiSené: Obcanské vybaveni - komercni zafizeni plo$né rozsahla
2 , . -
Vyroba a skladovani - lehky primysl
3 gfnéna ze stavajicich funkéni plochy nizkopodlazni zastavby na navrh plochy bydleni - rodinny
im
4 Névrh plochy bydleni - rodinny dim
5 gfnéna ze stavajicich funkéni plochy nizkopodlazni zastavby na névrh plochy bydleni - rodinny
im
6 Zména z navrzené 2.etapy funkéni plochy nizkopodlazni zastavby na navrh plochy bydleni -
rodinné domy (1. etapa)
7 Zm¢éna ze stavajicich funkéni plochy zahrady na navrh plochy bydleni - rodinny dim
Navrh plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba
8 Zména z navrzené funkéni plochy se sportovnim vyuzitim na navrh plochy vyroby a skladovani -
zemedelska vyroba

¢) Urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

|URBANISTICKA KONCEPCE

Nezménéna oproti schvalenému UPO.

| VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH

CISLO =l v
PLOCHY OZNACENI JEDNOTLIVYCH LOKALIT
1 Cést lokality je navrzena jako nova plocha ob&anského vybaveni - specifické vyuziti,
plocha bydleni - rodinné domy, plocha systému sidelni zelené - vefejnd prostranstvi.
Néavrh plochy smiSené: Obcanské vybaveni - komercni zafizeni plosné rozsahla
2 , . -
Vyroba a skladovani - lehky pramysl .
4 Néavrh plochy bydleni - rodinny dim.
8 Cést lokality je navrzena jako nova plocha vyroby a skladovani - zemédélska vyroba.
PRESTAVBOVE PLOCHY
¢'SLO OZNACENi JEDNOTLIVYCH LOKALIT
PLOCHY
Cast lokality je navrzena jako piestavbova plocha na nové funkéni vyuziti:
ze stavajicich funkénich ploch nizkopodlazni zastavby, technické vybavenosti a vefejné zelené na
navrh plochy obc¢anského vybaveni - specifické vyuziti,
ze stavajicich funkénich ploch nizkopodlazni zéstavby a technické vybavenosti na navrh plochy
1 obcanského vybaveni,
ze stavajicich funkénich ploch nizkopodlazni zéstavby a vetfejné zelené na navrh plochy bydleni -
rodinné domy,
ze stavajicich funkcnich ploch nizkopodlazni zastavby a vefejné zelen¢ na navrh plochy systému
sidelni zelen€ - vefejna prostranstvi,
doplnéni stavu plochy bydleni - rodinné domy.
3 gfnéna ze stavajicich funkéni plochy nizkopodlazni zastavby na névrh plochy bydleni - rodinny
im.
5 gfnéna ze stavajicich funkéni plochy nizkopodlazni zastavby na névrh plochy bydleni - rodinny
im.
6 Zména z navrzené 2.etapy funkéni plochy nizkopodlazni zastavby na navrh plochy bydleni -
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CisLo

PLOCHY OZNACENI JEDNOTLIVYCH LOKALIT

rodinné domy (1. etapa).

7 Zména ze stavajicich funk¢ni plochy zahrady na navrh plochy bydleni - rodinny dim.

Cést lokality je navrzena jako piestavbova plocha z piivodné navrzené funkéni plochy se
sportovnim vyuZitim na navrh plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba.

SYSTEM SIDELNI ZELENE

Zménou ¢. 3 UPO Hosin nedojde k zasahu do systému sidelni zelené. Soucasny podil zelené v sidle ziistane zachovan.
Ochrana piirodnich hodnot je zajisténa zejména respektovanim planu USES.

d) Koncepce verejné infrastruktury vcetné podminek pro jeji
umistovani

| KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJiHO UMISTOVANI

Koncepce dopravni infrastruktury se zménou €. 3 neméni.

DOPRAVA V KLIDU
Na plochéach fesenych zménou musi mit budované objekty svoji parkovaci a gardzovaci potitebu pokrytu na vlastnim
pozemku, a to jiz pfimo jako soucast stavby.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Lokalita ¢. 1 bude napojena na stavajici vodovod.

Lokalita ¢. 2 bude napojena na nové uvazovany vodovodni fad feseny Zménou &.2 UPO Hosin od ,,Asana¢niho tistavu*
Lokalita ¢. 3 bude napojena na stavajici vodovod.

Lokalitu ¢. 4 bude napojena na vodu ze studny.

Lokalita €. 5, 6, 7 a 8 bude napojena na stavajici vodovodni fady.

ZDROJE ZNECISTEN{, ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Lokalita ¢. 1 bude napojena doasné na jimku na vyvazeni s naslednym napojenim na COV.

Lokalita €. 2 bude napojena na navrzenou COV tesenou Zménou &.2 UPO Hosin v lokalits »Stavby silnic a dalnic*
Lokalita €. 3 bude napojena na stavajici kanalizaci.

Lokalitu &. 4 bude napojena na jimku na vyvazeni nebo malou domovni COV.

Lokalita €. 5 bude napojena na stavajici kanalizaci.

Lokalita ¢. 6 bude napojena na stavajici kanalizaci obce svedenou na COV CB. Regeni postupné zastavby po jednom
rodinném domé s feSenim kanalizace na jimky na vyvazeni nebo malé domovni COV neni umoznéno.

Lokalita ¢. 7 bude napojena na stavajici kanalizaci Dobtejovice.

Lokalita ¢. 8 si nevyzaduje napojeni na splaskovou kanalizaci. Piedpoklada se vSak v uvazované lokalité s vystavbou
bezodtokovych jimek na zachyceni odpadovych vod z kravina.

KONCEPCE ZASOBOVANI EL. ENERGII
Zménou & 3 UPO Hosin nedojde ke zmén& koncepce zasobovani el. energii. V navrzenych lokalitach ¢.6 a &.8 bude
doplnéna sit’ VN o nov¢ trafostanice.

KONCEPCE ZASOBOVANI PLYNEM

Zménou & 3 UPO Hosin nedojde ke zméné koncepce zasobovani plynem.
V navrzené lokalité ¢.6 bude doplnéna plosna plynofikace s napojenim na stavajici rozvody.

KONCEPCE ZASOBOVANI TEPLEM

Zménou & 3 UPO Hosin nedojde ke zméné koncepce zasobovani teplem.

V névrhu vSech lokalit je upFednostiiovano vytapéni plynem a el. energii,

je pripusténo vytapéni netradi¢nimi zptisoby (tepelna cerpadla, FV ¢lanky, ...)
a zamita se vytapénim na pevna paliva (uhli, koks, brikety ...).
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| KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI |

Zménou ¢. 3 UPO Hosin jsou feSeny plochy vefejné zelen€.

| ODPADOVE HOSPODARSTVI |

Zménou &.3 UPO Hosin nedojde ke zmé&né koncepce odpadového hospodaistvi. Likvidace odpadu
bude i nadéle zajiStovana svozem na fizenou skladku.

| CIVILNI OCHRANA |
ReSeni pozadavki civilni ochrany se Zménou ¢. 3 UPO Hosin neméni — zistava v platnosti feseni dle schvalenc¢ho
UPO.

| OCHRANA PROTI HLUKU |
Lokalita ¢. 1 je v pasmu 55 dB hluku z provozu letisté. Uvazovany rodinny dim bude nezbytné ochranit proti zvySené
hlading hluku individualné (trojité zaskleni, sendvicové konstrukce stén, sendvi¢ové konstrukce stiechy ....).
Lokalita ¢. 2 je v malé ¢asti rovnéz v pasmu 55 dB hluku z provozu letisté. Z vychodni strany je zasazena lokalita
hlukem ze silnice I/3, budouci D3. S pfihlédnutim k navrhovanému fukénimu vyuziti hluk nezpisobi problém.
Ostatni lokality jsou mimo znamé zdroje hluku.

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerostu

| NAVRH USPORADANI KRAJINY A SYSTEMU USES |

Zménou & 3 UPO Hosin nedojde ke zméné hodnoceni krajinné ekologie jiz schvalené UPD.

Cast FeSeného tizemi lokality ¢. 8 zasahuje do piivodné navrZeného lokilniho biokoridoru. Tento navrieny
biokoridor je v navrhu posunut vychodnim smérem za navrZenou hranici zemédélského arealu.

NavrZena hranice odpovidda provedenym pozemkovym upravam a jiZ zpracovanému ziméru na rozSiieni
zemédélského areilu o zafizeni zlepSujici Zivotni prostiedi jak samotného arealu, tak i okoli.

V souvislosti s navthem Zmény ¢. 3 Hosin se nenavrhuji zadné nové prvky uzemniho systému ekologické stability
krajiny.

VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNI OPATRENI A OCHRANU PRED POVODNEMI
ZAPLAVOVE UZEMI

Uzemi feSené¢ Zménou €. 3 UPO Hosin neni dotceno zaplavovym tizemim.

PROTIPOVODNOVE OPATRENI

V souvislosti s navrhem Zmény €. 3 UPO Hosin se nenavrhuji Zadna protipovodiiova opatieni.

PROTIEROZNI OPATRENI

V souvislosti s navrhem Zmény €. 3 UPO Hosin se nenavrhuji Zadna protierozni opatteni.

| VYMEZENI PLOCH PRO REKREACI |

Zmeéna ¢. 3 UPO Hosin nevymezuje plochu pro rekreaci.

| VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU |
V izemi feSeném Zménou ¢. 3 UPO Hosin nejsou vymezeny zadné plochy urcené pro dobyvani lozisek nerostnych
surovin ani plochy pro jeho technické zabezpeceni.
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f) Stanoveni podminek pro funkéni vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a stanoveni podminek prostorového usporadani,
v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V grafické ¢asti z Hlavniho a Koordinacniho vykresu v méfitku 1 : 10 000 je patrné ¢lenéni uzemi feSeného Zménou
¢. 3 UPO Hosin do ploch srozdilnym zptsobem vyuziti. Funkéni plochy jsou oznafeny barvou upiesnujici zptsob
vyuziti.

Definice pouZitych pojmii

Plosné regulativy

Zastavénost budovami

—  zastavénosti budovami se rozumi zastavéna plocha samotné budovy navrzeného zpiisobu funkcniho vyuziti
bez teras, pristupovych cest a zpevnénych ploch, bazénii a samostatné stojicich pristreskii;

Zastaveénost celkova

—  celkovou zastavénosti se rozumi zastavéna plocha vsemi budovami a vcetné teras a pristupovych cest a viech
zpevnénych ploch a bazénit a vsech samostatné stojicich pristreskii;

—  plocha Ize rovnéz identifikovat vSemi plochami, které je nezbytné zapocitat do zaboru ZPF a kde je nezbytné
sejmout puvodni ornici;

—  pro posouzeni je vidy uvaZovana méné priznivd varianta,

Vyskove regulativy

Vyska budovy
—  wiSkou podlazi se rozumi bézna vyska 3 — 3,5 m;

—  obytnym podkrovim se rozumi vyuzitelny prostor piidy s nadezdivkou v misté obvodové stény na vnéjsim lici vysky
0-1m;

Vyska budovy do hiebene v metrech.

—  wiSkou budovy se rozumi vyska mérend od nejnizsiho mista styku obvodovych stén budovy s pivodnim terénem
(nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hrebeni;

Vyska rimsy v metrech.

—  wiSkou budovy se rozumi vyska mérend od nejnizsiho mista styku obvodovych stén budovy s piivodnim terénem
(nikoliv s terénem upravenym ndsypem) k rimse;

Prostorove regulativy

Strecha - typ
— regulativy pro stiechu se vztahuji na previadajici plochu stresni roviny, vyjimku mohou tvorit pouze malé casti
pudorysné plochy v celkovém souctu do 20% napriklad pro zastresSeni vstupii, pristreskii pro venkovni posezeni
a vikyri;
—  nepripousti se neklasické pojeti sedlovych strech
(nasobné nebo pilove usporadani, soustava sedlovych strech vedle sebe ...);

— uvalbovych strech musi zbyvat hieben v délce alespon 4m;

Strecha - sklon

— regulativy pro stFechu se vztahuji na previadajici plochu stresni roviny; vyjimku mohou tvorit pouze malé casti
pudorysné plochy v celkovém souctu do 20% napriklad pro zastFesSeni vstupii, pristreskii pro venkovni posezeni
a vikyri;

Pudorys budovy

—  pudorysem budovy se rozumi prevladajici pudorysny tvar bez zapocitani drobnych vybezku,
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Hlavni vyuzZiti Cislo plochy

Plochy bydleni - rodinné domy BRs (lok.¢.1,)

Pfipustné vyuziti

Bydleni v rodinnych domech a Cinnosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady,
vedlejsi samozasobitelské hospodarstvi, mala rekreacni a sportovni zafizeni (bazény, prvky zahradni
architektury apod.). Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch. PFipustna
jsou rovnéz parkovaci stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim Uuzemi na vlastnim
pozemku, zfizovani mistnich komunikaci, nezbytna technicka infrastruktura, vefejna zelen.

Nepfipustné vyuZiti

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné nebo podminéné, zejména veskeré Cinnosti naruSujici
venkovské prostiedi, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze,
nakupni zafizeni, zafizeni dopravnich sluZzeb a autobazary.

Vymezeni zastavitelnych ploch Pocet staveb na navrzenych

plochach:

BRs - Plochy bydleni - ,Chyrava“
Obsluha uzemi —ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti uzemi — respektovat ochranné pasmo silnice, ochranné
pasmo vodniho zdroje 2. stupné, OP budouci dalnice, vS§echna OP
letiSté (hluk 55 dB).

pouze 1 rodinny ddm v lokalité

Druh regulativd

Regulativ pro vystavbu

Plosné regulativy

Zastavénost budovami

maximalné 25%

Zastavénost celkova

maximalné 35%

Vyskoveé regulativy

Vyska budovy v NP

(vysSkové usporadani novych staveb musi odpovidat dosavadnimu
charakteru staveb)

max.2 nadzemni podlazi
+ moznost podsklepeni

Vy8ka budovy do hfebene v metrech

maximalné 11,5m

Vy8ka fimsy v metrech

maximalné 9,5m

Prostorové regulativy

Stfecha - typ

sedlova, polovalbova, valbova,

Stfecha - sklon

30° - 38°

Pddorys budovy

pfevazné obdélnikovy
1:1,5-1:3

Hlavni vyuziti

Cislo plochy

Plochy bydleni - rodinné domy

BRs (lok.€.3, 5a7)

PFipustné vyuziti

Bydleni v rodinnych domech a ¢innosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady,
vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi, mala rekreacni a sportovni zafizeni (bazény, prvky zahradni
architektury apod.). Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch. PFipustna
jsou rovnéz parkovaci stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim Uuzemi na vlastnim
pozemku, zfizovani mistnich komunikaci, nezbytna technicka infrastruktura, vefejna zelen.

Nepfipustné vyuZiti

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné nebo podminéné, zejména veskeré Cinnosti naruSujici
venkovské prostiedi, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze,
nakupni zafizeni, zafizeni dopravnich sluZzeb a autobazary.

Vymezeni zastavitelnych ploch Pocet staveb na navrzenych

plochach:

BRs - Plochy bydleni
Obsluha Uzemi — pfes pozemky vlastnika.

Limity vyuZiti uzemi — u lokality 3 a 5 respektovat ochranné pasmo
vodniho zdroje 2. stupné.

pouze 1 rodinny dim v kazdé
lokalité

Druh regulativl Regulativ pro vystavbu
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Plodné regulativy
Zastavénost budovami maximalné 25%
Zastavénost celkova maximalné 35%
Vyskoveé regulativy
Vy8ka budovy v NP 1 nadzemni podlazi
(vysSkové usporadani novych staveb musi odpovidat dosavadnimu + moznost podsklepeni
charakteru staveb)
Vy8ka budovy do hfebene v metrech maximalné 9,5m
Vy8ka fimsy v metrech maximalné 5,5m
Prostorové regulativy
Stfecha - typ sedlova
polovalbova
Stfecha - sklon 30° - 38°
Padorys budovy pfevazné obdélnikovy
1:1,5-1:3
Hlavni vyuzZiti Cislo plochy
Plochy bydleni - rodinné domy BR (lok.¢.4)

PFipustné vyuziti

Bydleni v rodinnych domech a ¢innosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady,
vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi, mala rekreacni a sportovni zafizeni (bazény, prvky zahradni
architektury apod.). Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch. PFipustna
jsou rovnéz parkovaci stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim duzemi na vlastnim
pozemku, zfizovani mistnich komunikaci, nezbytna technicka infrastruktura, vefejna zelen.

Nepfipustné vyuZiti

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné nebo podminéné, zejména veskeré Cinnosti narusujici
venkovské prostiedi, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze,
nakupni zafizeni, zafizeni dopravnich sluZzeb a autobazary.

Vymezeni zastavitelnych ploch Pocet staveb na navrzenych
plochach:
BR - Plochy bydleni - rodinny ddm ,U Strakd*
Obsluha uzemi —ze stavajici mistni komunikace. S
— o X o i . pouze 1 rodinny dim
Limity vyuZiti tzemi — respektovat ochranné pasmo vodniho zdroje 2.
stupné a vSechna OP letisté.
Druh regulativl Regulativ pro vystavbu
Plodné regulativy
Zastavénost budovami maximalné 25%
Zastavénost celkova maximalné 35%
Vyskoveé regulativy
Vy8ka budovy v NP 1 nadzemni podlazi
(vysSkové usporadani novych staveb musi odpovidat dosavadnimu + moznost podsklepeni
charakteru staveb)
Vy8ka budovy do hfebene v metrech maximalné 6,5m
Vy8ka fimsy v metrech maximalné 3,5m
Prostorové regulativy
Stfecha - typ sedlova
polovalbova
Stfecha - sklon 25° - 38°
hfeben po vrstevnici
Padorys budovy pfevazné obdélnikovy
1:1,5-13

Hlavni vyuzZiti Cislo plochy
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Plochy bydleni - rodinné domy | BRn, (Iok.&.6)

PFipustné vyuziti

Bydleni v rodinnych domech a ¢innosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady,
vedlejSi samozasobitelské hospodafstvi, vestavéna obCanska vybavenost, sluzeby, drobna femesina a
vyrobni zafizeni, ktera nezatézuji hlukem okolni bydleni (napf. kadefnictvi, krejCovstvi) max 49%
funkéniho vyuziti domu, mala rekreacni a sportovni zafizeni (bazény, prvky zahradni architektury
apod.). Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch. Pfipustna jsou rovnéz
parkovaci stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim Uzemi na vlastnim pozemku,
zfizovani mistnich komunikaci, nezbytna technicka infrastruktura, vefejna zelen.

Nepfipustné vyuziti

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné nebo podminéné, zejména veskeré €innosti narusujici
venkovskeé prostiedi, odstavna stani a garaZe pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze,
nakupni zafizeni, zafizeni dopravnich sluZzeb a autobazary. Vystavba individualni rekreace.

Vymezeni zastavitelnych ploch Pocet staveb na navrzenych
plochach:

BRn — Plochy bydleni - rodinné domy — v jizni ¢asti Hosina

O.bs.luha uz.eml' — z nové vybudovanych komunikaci. . NUTNO ZPRACOVAT

Limity vyuziti uzemi — respektovat ochranné pasmo vodniho zdroje 2. | REGULACGNI PLAN

stupné, ochranné pasmo lesnich ploch, ochranné pasmo hrbitova a

vSechna OP letisté.

Zastoupeni vefejné zelené 20%

Druh regulativu Regulativ pro vystavbu

Plosné regulativy

Zastavénost budovami maximalné 25%

Zastavénost celkova maximalné 35%

VySkové regulativy

Vyska budovy v NP 1 nadzemni podlazi

(vyskové usporadani novych staveb musi odpovidat dosavadnimu + podkrovi

charakteru staveb) + moznost podsklepeni

Vyska budovy do hifebene v metrech maximalné 9,5m

Vyska fimsy v metrech maximalné 4,5m

Prostorové regulativy

Strecha - typ sedlovd, polovalbova, valbova

Strecha - sklon 33°-40°

Padorys budovy prevazné obdélnikovy
1:1,5-1:3

Plochy obcanského vybaveni — komercni zafizeni ploSné rozsahla, zahrnuji zejména pozemky
staveb a zafizeni oblanského vybaveni a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport,
ubytovani, stravovani, sluzby a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi. Plochy ob&anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné
dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné.

Plochy vyroby a skladovani — lehky priimysl, zahrnuji zejména pozemky staveb vyrobniho zafizeni
a zafizeni pro velkoobchodni prode;j.

Funkce poskytujici technickou infrastrukturu komunikace a zpevnéné plochy. Umisténi musi byt
v souladu s charakterem vyuZivani okolnich ploch. Pfipustna jsou rovnéz parkovaci stani a garéze pro
potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim uzemi na vlastnim pozemku, vefejna zelen.

Bydleni, ostatni podnikani, pokud nejsou zasazeny nékterym z OP a nejsou negativné neovlivhovany
svym okolim. (OP budouci dalnice, OP letisté, OP komunikace)

SmiSené prostory vzajemné se ovlifiujici negativnimi Ucinky.
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OK + VL — Plochy ob&anského vybaveni — v jizni ¢asti sidla Chynava, k.u. Hosin. Lokalita navazuje na
soucasné zastavéné uzemi.

Obsluha uzemi — ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti uzemi — respektovat ochranné pasmo silnice, ochranné pasmo vodniho zdroje 2. stupné,
OP budouci dalnice a vSechna OP letisté.

Zastavénost celkova NUTNO ZPRACOVAT
UZEMNI STUDII

Vyska budovy do hifebene v metrech

Stfecha - typ Sedlova, pultova, valbova
Strecha - sklon 5° - 40°

Strecha - barevnost matné barvy

Padorys budovy libovolny

Hlavni vyuzZiti Cislo plochy

Plochy obéanského vybaveni OVs (lok.¢.1)

Hlavni funkce

Plochy ob&anského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni a
zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby a pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Plochy ob&anského vybaveni musi byt
vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich
pFistupné.

PFipustné funkce

Funkce poskytujici vefejné, spravni sluzby, kulturni, zdravotnické a socialni, sportovni sluzby, nakupni
zafizeni, ostatni podnikani a sluzby, pokud nevyzaduji vyhlaseni OP a negativné neovlivriuji své okoli,
nezbytna technicka infrastruktura. Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich
ploch. Pfipustna jsou rovnéz parkovaci stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim uzemi
na vlastnim pozemku, vefejna zelen.

Podminéné funkce

Bydleni, ostatni podnikani, pokud nevyzaduje vyhlaSeni OP a negativné neovliviiuje své okoli,
komunikace, technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti

Jsou takové Cinnosti a déje, které nadmérné narusuji prostfedi, chovatelstvi, péstitelstvi, primyslova
vyroba a sklady.

Vymezeni zastavitelnych ploch

OVs1 — Plochy ob&anského vybaveni — v jizni ¢asti sidla Chynava, k.u. Hosin. Lokalita navazuje na
soucasné zastavéné uzemi.

Obsluha uzemi — ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti uzemi — respektovat ochranné pasmo silnice, ochranné pasmo vodniho zdroje 2. stupné,
OP budouci dalnice, vSechna OP letisté (hluk 55 dB),

Druh regulativl Regulativ pro vystavbu
Plosné regulativy
Zastavénost celkova stavajici budovy s moznosti

pfistaveb a nastaveb

VySkové regulativy

Vyska budovy v NP 1 nadzemni podlazi
(vyskové usporadani novych staveb musi odpovidat dosavadnimu + podkrovi

charakteru staveb) + moznost podsklepeni
Vyska budovy do hifebene v metrech maximalné 11,5m
Vyska fimsy v metrech maximalné 8,5m

Prostorové regulativy
Stfecha - typ sedlova
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Strecha - sklon 35° -45°

. tmavé Cervena, Cervena,
Stfecha - barevnost hnéda
Pudorys budovy vychazejici ze stavajicich

obdélnikovych tvard

Hlavni vyuzZiti Cislo plochy

Plochy obéanského vybaveni - specifické vyuziti OXs1, OX1 (lok.€.1)

Hlavni funkce

Plochy ob&anského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni obfanského vybaveni pro
ubytovani, stravovani, rekreaci a sport spojenou se zemédélstvim a chovem koni.

Dale je mozné na téchto plochach realizovat funkce : vzdélavaci, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, zafizeni pro obchodni prode;j,
télovychovu.

Dale zahrnuji pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Plochy ob&anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné.

PrFipustné funkce

Pfipustné je zfizovat skladové prostory a zafizeni poskytujici zemédélské sluzby a obchod.

Chov koni, jizdarna, ekofarma, zemeédélstvi souvisejici s chovem koni.

PFipustna jsou rovnéz parkovaci stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim uzemi na
vlastnim pozemku, vefejna zelen.

Podminéné funkce

Bydleni, ostatni podnikani, pokud nevyzaduje vyhlaSeni OP a negativné neovliviiuje své okoli,
komunikace, technicka infrastruktura. Provozni byty &i rodinné domy pro bydleni osob pfimo spojenych
s provozem dané vyroby za podminky, Ze budou spinény hygienické limity.

Nepripustné vyuziti

Jsou takové Cinnosti a déje, které nadmérné narusuji prostfedi, chovatelstvi, péstitelstvi, primyslova
vyroba a sklady.

Vymezeni zastavitelnych ploch Pocet staveb na navrzenych
plochach:

OX1, OXs1 — Plochy obcanského vybaveni - specifické vyuziti —
v severni Casti sidla Chynava, k.. Hosin. Lokalita navazuje na
soucCasné zastavéné uzemi.

Obsluha uzemi — ze stavajici mistni komunikace. neuréeno

Limity vyuZiti uzemi — respektovat ochranné pasmo silnice, ochranné
pasmo vodniho zdroje 2. stupné, OP budouci dalnice, vSechna OP
letiSté (hluk 55 dB),

Druh regulativl Regulativ pro vystavbu
Plodné regulativy
Zastavénost budovami maximalné 35%
Zastavénost celkova maximalné 50%
Vyskoveé regulativy
Vyska budovy v NP 2 nadzemni podlazi
(vySkové usporadani novych staveb musi odpovidat dosavadnimu | + podkrovi
charakteru staveb) + moznost podsklepeni
Vyska budovy do hifebene v metrech maximalné 11,5m
Vyska fimsy v metrech maximalné 8,5m
Prostorové regulativy
Strecha - typ Polovalbova, sedlova, valbova
Strecha - sklon 20° - 43°

tmavé Cervena, Cervena,

Stfecha - barevnost hnéda

Padorys budovy prevazné obdélnikovy
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Hlavni vyuziti Cislo plochy

Plochy systému sidelni zelené - verejna prostranstvi ZV1, ZVs1,2ZV2

Hlavni funkce

Vefejna zelen

PFipustné funkce

Pfipustné je zfizovat stezky pro péSi i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a ulicni mobiliaf,
pomniky, pamatniky, vysazovat aleje, vysadba zelené obecné, stavby péSich komunikaci, drobné
stavby informacniho charakteru (mapy, poutae, vyvésky), obsluzné komunikace, parkovaci stani
vyvolana vyuzZitim uzemi, stavby souvisejici s vytvofenim technického zézemi a technické
infrastruktury.

Poznamka (ze SZ):

(1) Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoz souasti je pozemni komunikace zpfistupriujici
pozemek bytového domu, je 12 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto Sitku snizit az na 10,5 m.

(2) Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici
pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto Sitku snizit az na 6,5 m.

(3) Soucasti vefejného prostranstvi vymezeného podle odstavcl 1 a 2 je nejméné jeden pruh
vyhrazeny pro p&si v minimalni Sifce 2 m umozniujici bezbariérové uzivani.

(4) Pozemky vefejnych prostranstvi uréenych k uzivani osobami uvedenymi v § 2 odst. 2 pism. €)
stavebniho zakona se v zastavitelnych plochach vymezuji o minimalni rozloze 500 m2) a minimalni
Sifce 10 m ve vzajemnych dochazkovych vzdalenostech 300 m. V odldvodnénych pfipadech se
vymezuji o minimalni rozloze 1 000 m2) ve vzajemnych dochazkovych vzdalenostech 600 m. Do této
rozlohy se nezapocéitava dopravni prostor mistni komunikace urCeny pro odstavovani a pohyb
motorovych vozidel. Tyto pozemky mohou byt nahrazeny ¢astmi vefejné pfistupnych pozemki staveb
ob&anského vybaveni v pfilehlém uzemi €i jinymi vefejnymi prostranstvimi splfujicimi tyto parametry.

Nepfipustné funkce

Jina nez hlavni a pfipustna funkce Uzemi je nepfipustna.

Vymezeni zastavitelnych ploch

ZV1, ZVs1 — Plochy systému sidelni zelené - vefejna prostranstvi — ve vychodni €asti sidla Chynava,
k.U. Hosin. Lokalita navazuje na sou¢asné zastavéné uzemi.

Limity vyuziti uzemi — respektovat ochranné pasmo vodniho zdroje 2. stupné a vSechna OP letisté.

ZV2 — Plochy systému sidelni zelené - vefejna prostranstvi — v jizni ¢asti sidla Chynava, k.U. Hosin.
Lokalita navazuje na sou¢asné zastavéné uzemi.
Limity vyuziti uzemi — respektovat ochranné pasmo silnice, vSechna OP letisté a ochranné pasmo

vodniho zdroje 2. stupné.

Pfipustné je zfizovat skladové prostory a zafizeni poskytujici zemédélské sluzby, parkovaci a odstavna
stani pro potfebu vyvolanou vyuzZitim Uzemi, nezbytna technicka a dopravni infrastruktura.

Bezodtokové jimky, hnojisté a dalSi zemédélska zafizeni, za podminky, Ze plocha vlivu na Zivotni
prostfedi ani ochranny pasma nezasahnou pozemky stavajiciho bydleni ani plochy navrzené uzemnim
planem pro bydleni.

Veskeré Cinnosti pfesahujici podmine€né vyuZiti.

VZ8, VZs8 — Plochy vyroby a skladovani - zemé&délska vyroba — v jihovychodni €asti sidla Hosin, k.0.
Hosin. Lokalita navazuje na stavajici plochu zemé&délstvi.

Obsluha uzemi — ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti dzemi — respektovat ochranné pasmo VN, ochranné pasmo vodniho zdroje 2. stupné a
maximalni hranici negativniho vlivu prostfedi zemédélské vyroby, vSechna OP letisté (hluk 55 dB),
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Zastavénost budovami maximalné 85%
Zastavénost celkova maximalné 85%
Velikost stavebnich parcel v rozsahu plochy
VySkové regulativy

Vyska budovy do hifebene v metrech. maximalné 12m

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

DOPRAVNI ZARIZENI{
Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotliva funkéni vyuziti
na vlastnim pozemku, a to jiz jako soucast stavby.

g) Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajiSovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim
a stavbam vyvlastnit

Ve Zméné ¢. 3 UPO Hosin nejsou vymezeny zadné veiejné prosp&iné, vefejné prospésna opatieni, stavby a opatfeni

k zajistovani obrany a bezpeCnosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit.

h) Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejné prospéSnych
opatieni, pro které lze uplatnit predkupni pravo

Ve Zméné ¢. 3 UPO Hosin nejsou vymezeny 7adné plochy veiejné prosp&nych staveb a vefejné prospéinych opatieni,
pro které Ize uplatnit predkupni prévo.

i) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno provéreni
zmén jejich vyuziti uzemni studii

Navrh Zmény & 3 UPO Hosin vymezuje plochy, u kterych by bylo nutné provéieni zmén jejich vyuZiti izemni
studii — lokalita €. 2.

j) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno porizeni a
vydani regula¢niho planu

Navrh Zmény & 3 UPO Hosin vymezuje plochy, u kterych by bylo nutné potizeni a vydani regulaéniho planu
— lokalita ¢. 6.
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Zadani regulac¢nich planu lokalita ,,Hosin - Pod zahradkami*

(lokalita ¢.6 dle Zmény &.3 UPO Hosin)

b)

d)

vymezeni feSeného uzemi,

Resené uzemi je vymezeno lokalitou &.6 dle vykresové asti Zmény &.3 UPO Hosin.
pozadavky na vymezeni pozemkil a jejich vyuziti,

Resené pozemky jsou vymezeny v grafické asti tlzemniho planu.

Re$ené Uzemi je vymezeno stavajicim okrajem soudasné zastavéného Uzemi, z jizni &asti lesem
(pfipousti se i feseni krajni Casti lesa), ze zapadni ¢asti mistni nezpevnénou komunikaci (pfipousti
se jeji rozsifeni obéma sméry, pfipadné castecné narovnani soucasné trasy).

V prostoru feSené lokality budou obsazeny minimalné plochy pro :

- bydleni v izolovanych rodinnych domech (BRn);

- plochy pro dopravu — sbérnou komunikaci pfipojujici celou lokalitu v€éetné lokalit navazujicich
zapadnim smeérem. Sbérna komunikace musi provést propojeni propojeni pomérné velké
uvazované zastavby ,pod kulturnim domem — pfes feSené uzemi — do prostoru ,pod hibitovem®,
kde je jiz pfipraveno dostateCné Sifkové uspofadani. V navrhu nebude uvazovano napojeni
lokality =z prostoru ,u kostela“, které by neumérné zvySilo provoz na jednom

- plochy pro dopravu — obsluzné komunikace a parkovisté, popfipadé obytné zény; v navrhu
neuvazovat se zaslepenymi komunikacemi;

- v feSeném uzemi by méla byt zastoupena verejna zelen, alespon 20% feSené plochy;

Regulacni plan v feSenych plochach bude stanovovat podrobné podminky pro vyuziti pozemkd,
pro umisténi a prostorové usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi a pro
vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi. Regulaéni plan stanovi podminky pro vymezeni a vyuziti
pozemku, pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury.

pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb,
Z hlediska prostorového uspofadani bude regulacni plan fesit pfedevsim :
- déleni pozemkl na stavebni parcely, komunikacéni prostory a vefejnou zelen

- navrzena parcelace bude respektovat stavajici zastavbu v severovychodni Casti, kde bude
ponechan vefejny prostor (v minimalné v nezbytném rozsahu dle Stavebniho zakona a
provadéci vyhlasky 501), tak aby pfed okny stavajicich domd byl ponechan dostatecny odstup
(minimaln& 11m dle ptivodné dohodnuté hranice v UPO Hosin);

- vefejny prostor mezi ploty bude s souladu se Stavebnim zakonem a provadéci vydlasky 501
minimalné 8 m.

pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi,

Z hlediska pozadavkd na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi je nezbytné dodrzet navrzené regulativy
Zménou ¢.3. UPO Hosin, viz. pfiloha.

pozadavky na feSeni verejné infrastruktury,
Resené uzemi bude napojeno na technickou infrastrukturu obce.
Doprava a dopravni zarizeni:

regulaéni plan bude fesit — sbérnou komunikaci pfipojujici celou lokalitu véetné lokalit navazujicich
zapadnim smérem. Sbérna komunikace musi provést propojeni propojeni pomérné velké
uvazované zastavby ,pod kulturnim domem — pfes feSené Uzemi — do prostoru ,pod hibitovem®,
kde je jiz pfipraveno dostateéné Sitkové uspofadani. V navrhu nebude uvaZovano napojeni lokality
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v obci.

Navrzeny profil : 7m — sbérna komunikace, 6m — obsluzna komunikace, 1,5 - 2m -

komunikace pro pési, 1,5 m - pruh verejné zelené.

Kazdy rodinny dim bude mit vyfeSeny 100% parkovacich a odstavnych stani na vlastnim
pozemku.

Zasobovani vodou : kazdy rodinny dim bude napojen na vodovodni fad obce.

Odkanalizovani — splaskova kanalizace : kazdy rodinny dim bude napojen na vefejnou
kanalizaci svedenou na COV CB; jimky na vyvazeni ani malé domovni Cistirny nejsou pripustné.

Odkanalizovani — dest'ova kanalizace : celé lokalité bude provedena rovnéz destova kanalizace
svedena presné definovanou trasou do vodotece.

f) pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatreni,

V feSeném Uzemi budou navrZeny verejné prospésné stavby - minimalné vySe uvedena sbérna
komunikace

g) pozadavky na asanace,

V feSeném uzemi nebudou uplatnény poZadavky na asanace.

h) dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladti a ze zvlastnich pravnich
predpisti (napfiklad pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a
bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany
pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy),

Z hlediska UAP a z hlediska ostatnich pravnich predpisti nejsou predem dany podminky pro navrh
regula¢niho planu.

i) vycéet druhii Gizemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi,

Zpracované regulacni plany nahradi rozhodnuti o vyuziti Uzemi a rozhodnuti o umisténi staveb.

j) pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci,

Pozemky jsou ve vlastnictvi zpravidla soukromych investord. Pozadavky na planovaci smlouvu je
mozné feSit po dohodé s vlastniky pozemku feSeného uzemi.

k) pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odlivodnéni
s ohledem na charakter izemi a problémy k feSeni véetné méritek vykresti a poctu
vyhotoveni.

Regulaéni plan bude zpracovan ve :

- 4 paré

- méfitko situace 1: 500

- méfitko feSeni objemového feseni objektd 1: 200

- regulacni plan bude obsahovat materidlové feSeni povrchu objektd a povrchl zpevnénych ploch

k) Stanoveni poradi zmén v Gzemi
Navrh Zmény ¢. 3 UPO Hosin nedéli navrh do jednotlivych etap.

1) Udaje o poctu listii izemniho planu a poc¢tu vykresi k nému
pripojené grafické casti
Zména &. 3 UPO Hosin obsahuje celkem:

28 listli A4 textové ¢asti uzemniho planu
56 listt A4 pfipojené grafické Casti
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3 ODUVODNENI ZMENY C. 3 UZEMNIHO PLANU OBCE

W r

Textova ¢ast

m) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich
vztahi v uzemi, véetné souladu s uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIJE (DALE JEN , PUR®)

Névrh Zmény ¢.3 UPO Hosin neni v rozporu s Politikou izemniho rozvoje CR, protoze:

—  Uzemi fedené Zménou ¢&.3 je soucasti rozvojové oblasti OB10 Ceské Budgjovice, kterou plné respektuje.

—  ReSené izemi je soudasti transevropského multimodalniho koridoru M1, jehoZ souéasti je koridor délnice D3,
koridor konvenéni Zelezniéni dopravy C- E 551a i rozvojova osa OS 4 Praha — Ceské Budé&jovice — Linz, ktery
respektuje.

—  Rychlostni komunikace R3, R4, kapacitni dopravni cesty S4 ani koridoru konvencni zelezni¢ni dopravy C-E
551b se nedotyka.

— Je soucésti koridoru vodni dopravy na Vltavé VD 5, ale fakticky se jej nedotyka.

—  Specificka oblast Sumava SOB 01, ani zaméry v oblasti technické infrastruktury se ménéného tizemi ani
vzdalené nedotykaji.

SOULAD S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Néavrh Zmény ¢.3 UPO Hosin neni v rozporu s izemné planovaci dokumentaci vydanou (schvalenou) krajem - se
schvalenym UPVUC Ceskobudéjovické sidelni regionalni aglomerace, resp. jejimi zménami ¢.1 a 2.

KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

Z hlediska SirSich uzemnich vztahii pfedmétna zména nekoliduje s tzemné planovaci dokumentaci sousedicich obci.
Predmétnéa lokality této zmény nemaji vazby na spravni uzemi sousednich obci.
V pribéhu projednavani zmény ¢.3 UPO Hosin neuplatnily sousedici obce zadné pozadavky na obsah dokumentace.

n) Udaje o spInéni zadani

Zastupitelstvo obce Hosin schvélilo zad4ni Zmény ¢. 3 UPO Hosin. Navrh Zmény ¢. 3 UPO Hosin schvélené Zadani
respektuje s vyjimkou — plochy lokality €. 1, ktera byla upravena z divodu zmenseni rozsahu feseného uzemi a lokality
¢.6, ktera byla rozsifena z divodu nutnosti zahrnuti ploch pro souvisejici technickou infrastrukturu.

0) Komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni a vybrané varianty,
véetné vyhodnoceni predpokladanych dusledkii tohoto FeSeni,
zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

Navrhovana zména neméni koncepci piivodniho tzemniho planu, pouze upiesiiuje a dopliuje jiz diive navrzené feSeni.
Ve zméné ¢ 3 UPO Hosin je umoznén rozvoj bydleni - rodinné domy, vyroby a skladovani - zeméd&lska vyroba,
obcanského vybaveni, obcanského vybaveni - specifické vyuziti Plochy smisené: Obcanské vybaveni - komercni
zafizeni plosné rozsahla a vyroba a skladovani - lehky primysl, systému sidelni zelené - vefejna prostranstvi.
Lokality Zmény ¢. 3 UPO Hosin navazuji na soudasné zastavéné izemi.
Navrhované feSeni vychazi z pozadavkil pofizovatele na provedeni zmény (Zadani) a vysledkti vefejnopravniho
projednani Zadani, kde byly specifikovany podminky pro provedeni pfislusnych zmén.
Jednotlivé lokality jsou oznaceny cislem plochy, viz. kapitola e) stanoveni podminek pro vyuziti ploch... a takto jsou
zakresleny v grafické ¢asti.
Lokalita ¢. 1 — navrh plochy obcanského vybaveni - specifické vyuziti, zména funkéniho vyuziti ze stdvajicich ploch
nizkopodlazni zastavby, technické vybavenosti a vefejné zelené¢ na navrh plochy obcanského vybaveni - specifické
vyuziti, zména funkéniho vyuziti ze stavajicich ploch nizkopodlazni zastavby a technické vybavenosti na navrh plochy
obcanského vybaveni, navrh plochy bydleni - rodinné domy, zména funkéniho vyuziti ze stavajicich ploch
nizkopodlazni zastavby a verejné zelen¢ na navrh plochy bydleni - rodinné domy, navrh plochy systému sidelni zelené -
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vefejna prostranstvi, zména funkéniho vyuziti ze stavajicich ploch nizkopodlazni zastavby a vefejné zelené na navrh
plochy systému sidelni zelené - vefejna prostranstvi a doplnéni stavu plochy bydleni - rodinné domy, k.. Hosin. Césti
ploch prochazi ochranné pasmo silnice, stavajici i navrzeny vodovod, navrzend kanalizace, vodni plochy a toky a
maximalni hranice negativniho vlivu prostfedi zemédélské vyroby.

Lokalita €. 2 — Plochy smiSené: obCanského vybaveni — komeréni zafizeni plosné rozsahla a vyroby a skladovani —
lehky pramysl a navrh plochy systému sidelni zelené - vefejna prostranstvi — v jizni ¢asti sidla Chynava, k.u. Hosin.
Lokalita je vyborné dopravné napojena na kapacitni komunikaci (byvala E55) nedaleko budouciho déalni¢niho sjezdu
,,Hluboka nad Vltavou®.

Lokalita je mimo zastavénou ¢ast obce Hosin a nebude obtézovat svym provozem trvalé bydleni v obci.

Lokalita navazuje na soucasné zastavéné uzemi obce Hosin ¢ast Chynava.

Dale navazuje na jiz schvalené zmény UP obce Hosin.

Lokalita je dobfe technicky napojitelna na inzenyrské sité. V lokalité prochazi hlavni vodovodni #ad C.Bud&ovice —
Choty¢any, na Borku je moznost napojeni na plynovod, v ramci stavby silnic a dalnic bude vybudovéana v lokalité
centralni COV.

Navrh vystavby v posuzované lokalité je jednohlasné podporovan obci Hosin.

Posuzovana lokalita je seviena mezi stavajici komunikacemi, kde se predpokladad v budoucnu rozsifovani dalnice a tim
k dalsimu znehodnoceni navazujici ¢asti posuzované lokality.

V minulosti byly jiZ posuzovany varianty umisténi komeréniho centra z dtivodt vlivu na Zivotni prostfedi, avSak z vyse
uvedenych dtivodii byla vybrana jednoznac¢né varianta Chynava.

Lokalita €. 3 — zména funkéniho vyuziti ze stavajici plochy nizkopodlazni zastavby na navrh plochy bydleni - rodinné
domy, k.. Hosin.

Lokalita €. 4 — navrh plochy bydleni - rodinné domy, k.u. Hosin.

Lokalita €. 5 — zména funkéniho vyuziti ze stavajici plochy nizkopodlazni zastavby na navrh plochy bydleni - rodinné
domy, k.. Hosin. Casti plochy prochézi kanalizace.

Lokalita €. 6 — jedna se pouze o zménu etapizace vystavby na pfani investora pii zachovani piivodné navrzeného
funkéniho vyuziti funkéniho vyuziti z navrzené 2.etapy plochy nizkopodlazni zastavby na navrh plochy bydleni -
rodinné domy, k.u. Hosin. Investor byl upozornén na skutecnost, ze v blizkosti lokality neni v soucasné dob¢é obecni
kanalizace a Ze nebude pfipusténa vystavba rodinnych domi napojenych na jimky na vyvazeni. Soucasné je nutné
zdtiraznit, ze lokalitou musi byt vedena kapacitné&jsi komunikace, kterd bude ptipojovat celou zastavbu v zapadni ¢asti
Hosina. Na lokalitu je nezbytné zpracovat regulacni plan!

Casti plochy prochazi ochranné pasmo lesnich ploch a ochranné pasmo hibitova.

Lokalita ¢. 7 — zména funkéniho vyuziti ze stavajici plochy zahrady na plochy bydleni — rodinné domy, k.u.
Dobrejovice. Plocha se nachdzi v v maximalni hranice negativniho vlivu prostiedi zemédélské vyroby.

Lokalita ¢. 8 — navrh plochy vyroby a skladovani - zeméd¢€lské vyroba a zména funkéniho vyuziti z navrzené plochy se
sportovnim vyuzitim na plochy vyroby a skladovani - zemé&d¢€lska vyroba, k.i. Hosin. Plochy se nachézeji v maximalni
hranice negativniho vlivu prostfedi zemédé€lské vyroby a ¢ast plochy se nachdzi v ochranném pasmu VN.

UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Rozbor udrzitelného rozvoje podle §4 odst.1 pism.b) vyhl. ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, tzemn¢
planovaci dokumentaci a zptisob evidence izemné planovaci ¢innosti nebyl dosud zpracovan.

S ohledem na rozsah, funkci i lokalizaci navrhovanych zmén neni navrh v rozporu se zdsadami udrzitelného rozvoje
uzemi, ani nema negativni dopad na zivotni prostfedi a zajiSténi zdravych zivotnich podminek. Zpracovany navrh
Zmény ¢&. 3 UPO Hosin respektuje pozadavky zakona &. 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisti o ochrang ptirody a
krajiny, zejména pak prvky nadregionalniho a regionalniho USES i lokélniho systému ekologické stability krajiny.
Udrzitelny rozvoj uzemi ,;spoc¢ivd ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé pfirodni prostiedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi.*

Z hlediska zabezpec€eni z4jmt ochrany ovzdusi budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi a k zabezpeceni
jeho odpovidajici kvality v souladu s emisnimi limity, emisnim stropem a programy snizovani emisi znecist'ujicich
latek dle § 17 odst. 1 pism. a) zdkona ¢. 86/2002 Sb..

V tizemi feSeném Zménou ¢. 3 UPO Hosin se nenachazeji z4dné nemovité kulturni pamatky, ochrana kulturnich hodnot
uzemi i pripadnych archeologickych nalezti bude feSena v podminkach pro vlastni provadéni staveb ¢i jinych ¢innosti
v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi § 21-24 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci v platném znéni.

ZDUVODNENI DOPRAVNI A TECHNICKE INRASTRUKTURY
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DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Navrh Zmény ¢.3 nevymezuje nové plochy dopravni infrastruktury.
Pristup k navrzenym plocham bude zajistén z mistnich komunikaci nebo sjezdy ze stavajici silnice II. tiidy.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
VODOHOSPODARSKEHO RESENI

ZASOBOVANi PITNOU VODOU

Zménou ¢. 3 UPO Hosin nedojde ke zméné v koncepci zasobovani pitnou vodou.
ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Zménou ¢. 3 UPO Hosin nedojde ke zmén¢ v koncepci odkanalizovani.

ZASOBOVANI EL. ENERGII

Zménou & 3 UPO Hosin nedojde ke zméné koncepce zasobovani el. energii.
ZASOBOVANI PLYNEM

Zménou & 3 UPO Hosin nedojde ke zméné koncepce zdsobovani plynem.

ZASOBOVANI TEPLEM

Zménou & 3 UPO Hosin nedojde ke zméné koncepce zasobovani teplem.

ZDUVODNENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Ve Zméné ¢. 3 UPO Hosin nejsou vymezeny zadné vefejné prospésné stavby, opatieni a asanace.

| ODPADOVE HOSPODARSTVI |

Zménou €. 3 UPO Hosin nedojde ke zmén¢ koncepce odpadového hospodarstvi.

| VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU |

Zmeéna €. 3 Hosin nevymezuje plochy pro dobyvani nerosta.

| RADONOVA PROBLEMATIKA |
Orienta¢ni udaje z mapy radonového rizika 1: 200 000 jsou uvedeny v platném UPO.

| VSTUPNI LIMITY VYUZITI UZEMi |

MAXIMALNI HRANICE NEGATIVNIHO VLIVU PROSTREDI ZEMEDELSKE VYROBY
Do uzemi feseného zménou €. 3 zasahuje maximalni hranice negativniho vlivu prostiedi zeméd¢€lské vyroby — lokalita
¢. 1,7,8.

MAXIMALNI HRANICE NEGATIVNIHO VLIVU PROSTREDI A OP LETISTE
Do uzemi feseného zménou ¢. 3 zasahuji hranice negativniho vlivu z provozu letisté — lokalita ¢. 1, 2, 4, 6, 8.

OCHRANNE PASMO LESNICH PLOCH
Do uzemi feseného zménou ¢. 3 zasahuje ochranné pasmo lesnich ploch - lokalita €. 6.

OCHRANNE PASMO VN
Do tizemi feseného zménou €.3 zasahuje ochranné pasmo VN — lokalita ¢. 8.

OCHRANNE PASMO SILNICE A BUDOUCI DALNICE
Do tizemi feseného zménou €.3 zasahuje ochranné pasmo silnice — lokalita €. 1 a lokalita €. 2.

OCHRANNE PASMO VODOVODU
Do tizemi feseného zménou €.3 zasahuje vodovod vcetné ochranného pasma — lokalita €. 1.

OCHRANNE PASMO KANALIZACE
Do tizemi feseného zménou ¢€.3 zasahuje kanalizace vcetné ochranného pasma — lokalita ¢. 3.
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OCHRANNE PASMO HRBITOVA
Do tizemi feSeného zménou €.3 zasahuje ochranné pasmo hibitova — lokalita €. 6.

OCHRANNE PASMO VODNIHO ZDROJE 2. STUPNE ,
Do tizemi feSeného zménou ¢.3 zasahuje ochranné pasmo vodniho zdroje 2. stupné Opatovice a Usilné — lokalita €. 1, 2,
3,4,5,6,8

VODNI PLOCHY A TOKY
Do tizemi feseného zménou €.3 zasahuji vodni plochy a toky — lokalita €. 1.

p) Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko
k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi, popf. zdivodnéni, proc¢
toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano

Uzemné analytické podklady s vyhodnocenim vlivii na udrzitelny rozvoj nebyly v dobé praci na zméné izemniho planu
k dispozici a vzhledem k této skutecnosti nelze toto vyhodnoceni ptfedpokladanych dusledki navrzeného feSeni
ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje izemi provést. Je vSak mozné konstatovat, ze vSechny navrhy, zakotvené
v této zméné, maji za cil v souladu s principy izemniho planovani dle platného stavebniho zakona zajistit koordinaci
a vécnou i Casovou navaznost ¢innosti v uzemi s cilem nalezeni optimalniho zplsobu vyuziti tzemi k zajisténi
udrzitelného rozvoje Gizemi.

q) Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného reSeni
na ZPF a PUPFL

| ZEMEDELSKY PUDNi FOND

ZPUSOB IDENTIFIKACE LOKALIT ZABORU A ROZVOJOVYCH LOKALIT V GRAFICKE CASTI
DOKUMENTACE

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy uréené navrhem Zmény & 3 UPO Hosin, zabirajici zemé&délskou ptdu.
Oznaceny jsou Ciseln¢ a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro urceni kultur v jednotlivych lokalitach byla katastralni
mapa.

BONITOVANE PUDNE EKOLOGICKE JEDNOTKY

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pidniho fondu pro uzemné planovaci ¢innosti jsou bonitované ptidné
ekologické jednotky - BPEJ. BPEJ vyjadfuje: klimaticky region, hlavni pudni jednotku, ciselnou kombinaci
skeletovitosti a expozice ptidy. Pomoci tohoto kodu se ptifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélské
pudy. Priklad kodu BPEJ : 5.46.10 (5- klimaticky region, 46- hlavni ptidni jednotka, charakterizovana pidnim typem,
subtypem, substratem a zrnitosti véetné charakteru skeletovitosti, hloubky ptidniho profilu a vlahového rezimu v padé,
10 - ¢iselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pidy).

PUDNI JEDNOTKY V RESENEM UZEMi

Kambizem¢ modalni eubazické az mezobazické vcetné slab€ oglejenych variet, na rulach,
HPJ 29 svorech, fylitech, poptipad¢€ zulach, stfedné tézké az stfedné tézké lehéi, bez skeletu az stiedné
skeletovité, s prevazujicimi dobrymi vldhovymi poméry

HPJ 46 Hnédozemé luvické oglejené, luvizemé oglejené na svahovych (polygenetickych) hlinach, stiedné
tézké, ve spodin€ téz8i, bez skeletu az stfedné skeletovité, se sklonem k docasnému zamokieni

Pseudogleje modalni, pseudogleje luvické, kambizemé oglejené na svahovych (polygenetickych)
hlinach, stfedné tézké, ve spodiné t€z8i az stiedné skeletovité, se sklonem k docasnému zamokieni

HPJ 47
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CHARAKTERISTIKA TRID OCHRANY

IL. Do II. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské ptudy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych regiont
nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského ptidniho fondu jde o pidy vysoce chranéné,
jen podminén¢ odnimatelné a s ohledem na izemni planovani také jen podminéné zastavitelné.

III. Do III. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slouceny ptdy s primérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno tzemnim planovanim vyuzit pro pfipadnou vystavbu.
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TABULKOVE VYHODNOCENI{ JEDNOTLIVYCH LOKALIT — ZMENA .3 HOSIN

VYMERA ZEM. PUDY V LOKALITE PODLE

KULTURY
C¢isLa NAVRHOVANE FUNKCNI VY UZITI VYMERA LOKALITY V HA R TRIDA | vy pERA
CELKEM NEZEM. BPEJ OCHRANY
LOKALIT ST AT é\fg’ﬁ 30551?& PLOCH ek DLE BPEJ
Plochy obcanského vybaveni - specifické 5.47.00 II. 0,08
vyuziti 0,14 Louka 0,14 ) 5.46.10 1L 0,06
1 Plochy bydleni - rodinné domy 0,47 Louka 0,47 - 232?8 IIIII.. g:gg
Plochy systfamu sidelni zelené - vefejna 0.05 Louky 0.05 i 5.46.00 L 0,05
prostranstvi
Plochy smiSené :
Obcanské vybaveni - komercni zafizeni .. i 5.46.00 II. 10,03
, | plosné rozsinla 13,20 Orné pida 13,20 5.46.10 1L 3,17
Vyroba a skladovéni - lehky primysl
Plochy systému sidelni zelené - vefejna . 5.46.00 II. 0,61
prostranstvi 0,65 Ornd piida 0,65 i 5.46.10 II1. 0,04
3 Plochy bydleni - rodinné domy — pouze i i 0
zména funkéniho vyuZiti ) ) ) )
4 Plochy bydleni - rodinné domy 0,19 Orna pida 0,19 - 5.29.14 1. 0,19
5 Plochy bydleni - rodinné domy — pouze i i 0
zména funkéniho vyuZiti ) ) ) )
6 Plochy bydleni - rodinné domy — pouze i 0
zména funkéniho vyuZiti ) ) ) ) )
7 Plochy bydleni - rodinné domy — pouze i 0
zména funkéniho vyuZiti ) ) ) ) )
Plochy vyroby a skladovani - zeméd¢lska .. 5.29.01 II. 0,14
8 | vyroba 0,43 Ornd pida 0,43 - 5.20.11 m | 029
Celkem 15,13 - 15,13 0 - - 15,13




ZABORY PUDY PODLE TRID OCHRANY CELKEM
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TRIDA OCHRANY ZABOR ZPF V HA ZABOR ZPF V %
II. 11,62 76,8
I11. 3,51 23,2
CELKEM 15,13 100
Nezemédélska piida 0
ZABORY PUDY PRO FUNKCNI VYUZITi CELKEM
FUNKCNI VYUZITI ZABOR ZPF CELKEM V HA ZABOR ZPF V %
Plochy ob¢anského vybaveni - specifické vyuziti 0,14 0,9
Plochy bydleni - rodinné domy 0,66 4,4
Plochy systému sidelni zelené - vefejna prostranstvi 0,70 4,6
Plochy obcanského vybaveni 13,20 87,2
Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba 0,43 2,9
Celkem 15,13 100
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Zduvodnéni

Lokalita ¢islo 1: Plochy bydleni - rodinné domy, plochy obcanského vybaveni - specifické vyuziti a plochy
systému sidelni zelené€ - vefejna prostranstvi — ve vychodni a severni ¢asti sidla Chynava, k.0.
Hosin. Lokalita navazuje na soucasné zastavéné tizemi. Lokalita je zafazena do II. a III. tfidy
ochrany, ma dobrou vazbu na dopravni a technickou infrastrukturu.

Lokalita ¢islo 2: Plochy smiSené :
Obcanské vybaveni - komer¢ni zafizeni plo$né rozsahla
Vyroba a skladovani - lehky pramysl — v jizni ¢asti sidla Chynava, k.u. Hosin.

Velikost zaboru ZPF byla pomérné dlouho diskutovana jiz ve fizi zadani. Pivodni
velikost poZadovana investorem byla zna¢né zmenSena. Nasledné probéhlo znovu
projednéani Zadani zmény &3 UPO Hosin s upravenou velikosti zaboru a podrobnym
zdiivodnénim uvazovaného pozadavku. Takto zmenSeny zamér byl z hlediska DOSS
akceptovan. PiedloZzena dokumentace je provedena v rozsahu dohodnutého zadani.

Lokalita je vvborné dopravné napojena na kapacitni komunikaci (byvala E55) nedaleko
budouciho dalni¢niho sjezdu ,,Hluboka nad Vltavou*.

Lokalita je mimo zastavénou ¢ast obce Hosin a nebude obtéZovat svym provozem trvalé
bydleni v obci.

Lokalita navazuje na sou¢asné zastavéné uizemi obce Hosin ¢ast Chynava.

Dile navazuje na jiZ schvalené zm&ny UP obce Hosin.

Lokalita je dobre technicky napojitelna na inzenyrské sité. V lokalité prochazi hlavni
vodovodni ¥4d C.Bud&jovice — Choty&any, na Borku je moZnost napojeni na plynovod,
v ramci stavby silnic a ddlnic bude vybudovina v lokalité centralni COV.

Navrh vystavby v posuzované lokalité je jednohlasné podporovan obci Hosin.
Posuzovana lokalita je sevirena mezi stavajici komunikacemi, kde se piredpoklada

v budoucnu rozsifovani dalnice a tim k dalSimu znehodnoceni navazujici ¢asti
posuzované lokality.

V _minulosti byly jiZ posuzovany varianty umisténi komer¢niho centra z duvodi vlivu na
Zivotni prostiedi, avSak z vvSe uvedenych diivodu byla vybrana jednozna¢né varianta

Chytiava.

Do budoucnosti nelze vyloucit v této lokalité i moznost rozsifeni aredlu SsaD Praha.
Lokalita je zafazena do II. a III. tfidy ochrany.
Lokalita ¢islo 4: Plochy bydleni - rodinné domy — severozépadné od sidla Hosin, k.i1. Hosin. Lokalita
navazuje na soucasné zastavéné uzemi. Lokalita je zafazena do III. tfidy ochrany.
Lokalita ¢islo 8: Plochy vyroby a skladovani - zeméd¢€lska vyroba — v jihovychodni ¢asti sidla Hosin, k.0.
Hosin. Lokalita navazuje na stavajici plochu zemédélstvi, nachdzi se na zemédélské pude
se II. tfidou ochrany.

ZAVER
V névrhu byly respektovany zasady ochrany zemédélského pidniho fondu. V piipadech, kdy doslo k nezbytnému
odnéti pudy ze ZPF, bylo postupovano dle platnych pravnich norem.

POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

V feseném uzemi se nenachazeji hospodaiské lesy.

V navrhu Zmény &. 3 UPO Hosin jsou vymezeny plochy, které zasahuji do ochranného pisma ploch uréenych
k plnéni funkeci lesa.

LOK. |KATASTR.

¢ | Uzemi PARCELA CISLO DRUH POZEMKU FUNKCNI VYUZITI

6 Hosin 35, 36,37, 38/1 Louka, Orna pida Bydleni - rodinné domy
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