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Zastupitelstvo obce Hosin, jako vécné a mistné prislusny spravni organ podle § 6 odst. (5) pism. c)
zakona €.183/2006 Sb., o uzemnim planovéni a stavebnim Fadu, v platném znéni (déle jen ,stavebni
zakon") a 88 10, 11 a § 171 z4kona ¢.500/2004 Sh., spravni fad, v plathém znéni (dale jen ,spravni
fad), v souladu s § 84, odst. (2), zdkona €. 128/2000 Sb., o obcich (Obecni zfizeni), v platném znéni a
v souladu s § 43 odst. (4) stavebniho zdkona

vydavéa

po provedeném fizeni podle 88 50 aZz 53 odst. (2) ve vazbé na § 55 odst. (2) a § 188 odst. (4)
stavebniho zakona a ve vazbé na 88 171 aZ 174 spravniho fadu, podle § 54 stavebniho zakona

ZMENU ¢é.4 UZEMNIHO PLANU OBCE HOSIN
(dale jen ,Zména &.4 UPO Hosin®)

FORMOU OPATRENiIi OBECNE POVAHY,

schvaleného usnesenim Zastupitelstva obce Hosin €. 5/2010 bodem 2, jehoZ zavazna ¢ast byla vydana
obecné zavaznou vyhladSkou dne 31.8.2010 s ucinnosti od 15.9.2010 ve znéni jeho pozdéjSich zmén a
Uprav, v rozsahu navrhové ¢asti dokumentace, upravené na zakladé vysledku projednani podle 88 50
az 53 stavebniho zdkona ve vazbé na § 55 odst. (2) a 8 188 odst. (4) stavebniho zdkona a podle 8§
171 az 174 spravniho fadu.

ReSené lizemi zmény &. 4 UPO
Rozsah Gzemi feSeného Zménou &.4 UPO Hosin je dan velikosti 2 feSenych lokalit s celkovou vymérou
2,97 ha.

Spravni Uzemi celé obce Hosin tvofi dvé katastralni Gzemi Hosin a Dobfejovice o celkové vymére
30,97 km®.

Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno soucasné platnou tzemné planovaci dokumentaci. Pro obec Hosin byl
vroce 2001 vypracovan a schvélen Uzemni plan obce Hosin, nasledn& v roce 2004 zména &.1,
v 1.2006 byla schvélena zména &.2 a v r.2009 Zména &.3 UPO Hosin (Projektovy ateliér AD s.r.0. — Ing.
arch. Jaroslav Danék). Tyto dokumentace FfeSi koncepci rozvoje obce. Hranice stavajicich zastavénych
ploch nejsou touto zménou dotéeny; zastavéné Uzemi se touto zménou nové nevymezuije.

Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany arozvoje jeho hodnot
KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce zGstava zachovana podle schvaleného UPO.
OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Ve zméné jsou pIné respektovany hodnoty Gzemi, jejich ochrana i rozvoj dle schvalené UPD. V pFipadé
zamysSlené stavebni nebo jiné obdobné Cinnosti je nezbytné postupovat v souladu se zdkonem o statni
paméatkové péci v platném znéni.

Vlivem navrhovanych zmén nebudou nijak naruSeny podminky ochrany pfirodnich, civilizacnich
a kulturnich hodnot Gzemi. Civiliza¢ni hodnoty v feSeném Uzemi zmény ¢&. 4 budou posileny navrhem
ploch pro funkci bydleni, vyroby a skladovani a s tim souvisejicim rozvojem technické infrastruktury.

Ochrana pfirodnich hodnot je zajisténa feSenim odkanalizovani ploch feSeného Uzemi zmény ¢&. 4, dale
jsou respektovany zasady ochrany zemédélského ptdniho fondu (dale jen ZPF).

Zménou &. 4 UPO Hosin nedojde ke zmé&né& hodnoceni krajinné ekologie jiz schvalené UPD. Cast
feSeného Uzemi lokality €. 1 zasahuje do plavodné navrZzeného lokalniho biokoridoru. Tento navrZzeny
biokoridor je v navrhu posunut vychodnim smérem za navrZzenou hranici plochy vyroby a skladovani.
V souvislosti s ndvrhem Zmény €. 4 Hosin se nenavrhuji Zadné nové prvky Uzemniho systému
ekologickeé stability krajiny.
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V feSeném Uzemi zmény ¢&. 4 nejsou evidovany Zadné nemovité kulturni pamétky zapsané v Ustfednim
seznamu a feSenim zmény €. 4 nedojde ani k negativnimu ovlivnéni nemovitych kulturnich pamétek, ani
kulturnich hodnot v navazujicim Gzemi.

PREHLED LOKALIT RESENYCH ZMENOU C. 4 UPO HOSIN

Pofadove | . agent jednotlivych lokalit
¢islo
1 Navrh plochy vyroby a skladovani — ve vychodni ¢asti sidla Hosin, k.U. Hosin
5 Navrh plochy bydleni — v jihozdpadni ¢asti sidla Dobrejovice, k.U. Dobfejovice u
Hosina

Urbanisticka koncepce, v€éetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému zelené

URBANISTICKA KONCEPCE
Nezménéna oproti schvalenému UPO.
ZASTAVITELNE PLOCHY

Cislo Charakteristika jednotlivych lokalit
plochy
VS 1 Navrh plochy vyroby a skladovani — ve vychodni ¢asti sidla Hosin, k.u. Hosin.
Obsluha Uzemi — ze stavajici mistni komunikace.
B2 Navrh plochy bydleni — v jihozdpadni ¢asti sidla Dobrejovice, k.U. Dobfejovice u
Hosina. Obsluha Gzemi — ze stavajici mistni komunikace.

SYSTEM SIDELNi ZELENE

Zménou ¢&. 4 UPO Hosin nedojde k zasahu do systému sidelni zelené. Sou¢asny podil zelené v sidle
zUstane zachovan.

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani
KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI
Koncepce dopravni infrastruktury se zménou €. 4 neméni.

Doprava v klidu

Na plochach feSenych zménou musi mit budované objekty svoji parkovaci a gardZovaci potfebu
pokrytu na vlastnim pozemku, a to jiz pfimo jako souc¢ést stavby.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

Vodohospodarské reSeni

Lokalita €. 1 — sraZzkové vody budou FfeSeny na pozemku stavebnika.

Lokalita €. 2 — pfed zahajenim vystavby jednotlivych RD budou vybudovany vodohospodéarské sité,
tj. vodovod pro vefejnou potiebu a kanalizace napojena do COV.

Destové vody budou feSeny oddélené, prfednostné zasakovanim na pozemcich jednotlivych stavebniki
nebo akumulaci srazkovych vod pro dalSi vyuZziti.

Energetické reseni

Zménou ¢&. 4 UPO Hosin nedojde ke zmé&né koncepce zasobovani el. energii.
KONCEPCE ZASOBOVANI PLYNEM

Zménou ¢&. 4 UPO Hosin nedojde ke zmé&né koncepce zasobovani plynem.
KONCEPCE ZASOBOVANI TEPLEM

Zménou ¢&. 4 UPO Hosin nedojde ke zméné koncepce zasobovani teplem.
KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Zménou ¢&. 4 UPO Hosin neni vymezena plocha ob&anského vybaveni.
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KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Zménou ¢&. 4 UPO Hosin nejsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Zménou ¢&. 4 UPO Hosin nedojde ke zméné koncepce odpadového hospodéarstvi.

CIVILNI OCHRANA

Reseni poZadavki civilni ochrany se Zménou &. 4 UPO Hosin neméni — z(istava v platnosti feSeni dle

schvéaleného UPO

Koncepce usporadéani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmeény Vv jejich vyuZziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
ochrana pred povodnémi

NAVRH USPORADANI KRAJINY A SYSTEMU USES

Zménou ¢&. 4 UPO Hosin nedojde ke zmé&né hodnoceni krajinné ekologie jiz schvalené UPD.

Cast feSeného Gzemi lokality ¢.1 zasahuje do pGvodné navrzeného lokélniho biokoridoru. Tento
navrzeny biokoridor je v navrhu posunut vychodnim smérem za navrZzenou hranici plochy vyroby
a skladovani. Pro zfunkénéni biokoridoru a odclonéni FVE bude biokoridor vedouci polem osazen
mistné pavodnimi druhy kefd a stromd.

V souvislosti s ndvrhem Zmény ¢€.4 Hosin se nenavrhuji Zadné nové prvky Gzemniho systému
ekologickeé stability krajiny.

VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNI OPATRENI A OCHRANU PRED POVODNEMI

Zaplavové Uzemi

Uzemi feSené Zménou ¢&. 4 UPO Hosin neni dotéeno zaplavovym Gzemim.

Protipovodriové opatieni

V souvislosti s ndvrhem Zmény &. 4 UPO Hosin se nenavrhuji Zadna protipovodiiova opatieni.

Protierozni opatreni

V souvislosti s ndvrhem Zmény ¢&. 4 UPO Hosin se nenavrhuiji Zadna protierozni opatfeni.

VYMEZENI PLOCH PRO REKREACI
Zména ¢&. 4 UPO Hosin nevymezuije plochu pro rekreaci.

VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

V Gzemi feSeném Zménou &. 4 UPO Hosin nejsou vymezeny zadné plochy uréené pro dobyvani loZisek
nerostnych surovin.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho u€elu vyuziti

V grafické Casti z Hlavniho a Koordinacniho vykresu v méfitku 1 : 5 000 je patrné ¢lenéni Uzemi

FeSeného Zménou &. 4 UPO Hosin do ploch s rozdilngm zpdsobem vyuZiti. Funkéni plochy jsou
oznaceny barvou upfesnujici zpusob vyuziti.

Plochy bydleni - navrh B 2

PFipustné vyuziti

Plochy bydleni zahrnuji pozemky rodinnych domu, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi. V plochach pro bydleni jsou zahrnuty pozemky
souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou pozemkd pro budovy obchodniho prodeje o vymére
vetSi nez 500m2. Soucasti ploch bydleni jsou pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatelim v takto vymezené ploSe.

Nepfipustné vyuziti

Ostatni vyuZiti, neuvedené jako pfipustné, zejména veskeré ¢innosti naruSujici venkovské prostredi,
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odstavna stani a gardZze pro nékladni automobily a autobusy, hromadné garaZe, ndkupni zafizeni,
zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavba samostatné stojicich malometrdZnich objektd
sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buriky apod.).

k.4. Dobfejovice u Hosina:
B 2 - Plocha bydleni — v jihozépadni ¢asti sidla Dobfejovice, k.U. Dobfejovice u Hosina.
Obsluha Uzemi — ze stavajici mistni komunikace.

Zastavénost budovami maximalné 25%
Zastavénost celkova maximalné 35%
Velikost stavebnich parcel minimalné 800 m?
VySka budovy 1 nadzemni podlazi

+ podkrovi
Vyska budovy do hiebene v metrech maximalné 9,5m
Stfecha - typ sedlova, polovalbova, valbova
Stfecha - sklon 30° - 38°

Jsou to plochy uréené pro umistovani staveb a zafizeni fotovoltaické elektrarny bezprostfedné
souvisejici s danou funkci a obsluhy Uzemi (solarni fotovoltaické panely, atd.). Umistovat parkovaci

a odstavna stani. U plochy pro FVE budou nainstalovany FVE panely s antireflexni Upravou.

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti Gzemi je nepfipustné.

k.0. Hosin:

VS 1 — Plocha vyroby a skladovani - fotovoltaicka elektrarna — ve vychodni ¢asti sidla Hosin, k.U.
Hosin.

Obsluha Uzemi — ze stavajici mistni komunikace.

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — stav ‘ SN

PFipustné vyuziti

Plochy vyuZivané prevazné k zemédeélskym acelum, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovéhy
v Uzemi. Plochy smiSené nezastavéného Gzemi zahrnuji pozemky uréené k plnéni funkci lesa,
pozemky zemédeélského pudniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok( bez
rozliSeni prevazujiciho zplsobu vyuziti. Do plochy smiSené nezastavéného Gzemi jsou zahrnuty i
pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Na plochach zafazenych mezi prvky USES je pfipustné soucasné vyuziti a vyuziti, které zajistuje
vysoké zastoupeni druhG organism( a pfirozenou skladbu bioty, odpovidajici trvalym stanovisStnim
podminkam pfi béZzném extensivhim zemédélském nebo lesnickém hospodareni, jiné jen pokud
nezhorsi ekologickou stabilitu. Pfitom nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti a pfirodni
funkce soucasnych funk&nich biokoridorua.

Na plochach nezafazenych mezi prvky USES je navic pFipustné umistovat stavby pro zabezpedeni
zemédélské ¢innosti (seniky, pFistfeSky pro zvér a chovana zvifata formou lehkych pfistreski, veeliny,
silazni jamy atd.), pfistavby malého rozsahu (tj. nardst o max. 25% prvotné zkolaudované plochy)
stavajicich trvalych staveb, zfizovani vodnich nadrzi, ostatni dopravni a technickou infrastrukturu.
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Realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist apod. za podminky splnéni z&konnych
podminek.

Pfipustné je provadét na téchto Uzemich zmény kultur (na pastviny, louky, sady, lesni plochy) za
splnéni vSech zakonnych podminek. Doporucend je vysadba aleji a ochranné zelené. Lze povolovat
lesnické, myslivecké a rybnikarské ¢innosti (krmelce, posedy, oplocenky, sklady krmiva u rybniku).

Nepfipustné vyuziti

Nepfipustné jsou zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupefi ekologické stability
daného Gzemi zafazeného do USES a dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru,
jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoZznily nebo ohrozily zaloZeni chybéjicich Casti
biokoridort, odvodnovani pozemkd, té€Zba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminénych. Pro
jakékoliv stavby mimo hlavni funkce a pFipustné je toto Gzemi nezastavitelné (napfiklad sklady, chaty,
chalupy).

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH — VYSTUPNI LIMITY

Navrhované funkéni vyuziti ploch dotéenych predpokladanou zvySenou hygienickou zatézi (napf.
hlukem, prachem) uvnitf hlukovych isofon apod. miZe byt realizovano teprve po provedeni takovych
opatfeni, kterd zamezi nebo budou eliminovat tuto zvySenou hygienickou z&atéz a vSechny zjisténé
negativni vlivy.

Dopravni zarizeni

Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a gardzi pro jednotliva
funkéni vyuZziti na vlastnim pozemku, a to jiz jako soucast stavby.

Uzemi s moZnymi archeologickymi ndlezy (feSené Gzemi)

PFi stavebnich aktivitich mze dojit k poruSeni rané pravékého a stfedovékého osidleni. V pfipadé
vystavby je nutné zajistit provedeni zachranného archeologického prazkumu.

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatfeni k zajiSténi obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

Ve Zméné ¢&. 4 UPO Hosin nejsou vymezeny zadné vefejné prospésné stavby, vefejné prospé&sna

opatreni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu ani plochy pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Ve Zméné &. 4 UPO Hosin nejsou vymezeny zadné dalsi plochy vefejné prospésnych staveb a vefejné
prospésnych opatfeni, pro které Ize uplatnit pouze pfedkupni pravo.

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuZziti tzemni
studii nebo regulaénim planem podminkou pro rozhodovani

Zménou ¢&.4 UPO Hosin se nevymezuje plocha, ve které musi byt provéFeno jeji vyuZiti Gzemni studif
nebo regula¢nim planem.

Udaje o poétu listd Zmény &.4 UPO Hosin a poétu vykresu grafické éasti
Vyrokovéa &ast dokumentace Zmeény &.4 UPO Hosin obsahuje v originalnim vyhotoveni vyrokové &asti 8
listd A4 textové Casti a strany 2 az 7 tohoto opatfeni obecné povahy.

Graficka vyrokovéa &ast Zmény &.4 UPO Hosin je nedilnou souéasti tohoto opatieni obecné povahy jako
priloha €. 1 a obsahuje celkem 2 vykresy.

SEZNAM PRILOH - VYROKOVA CAST:

1. Vykres zakladniho &lenéni Gzemi 1: 10000
2. Hlavni vykres 1:10000
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Duasledky na jednotlivé slozky UPO
1. TEXTOVA CAST: beze zmén.
2. OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA: Do obecné zévazné vyhlasky obce o schvaleni UPO se vklada:

,Tato obecné zavazna vyhlaska se méni v rozsahu feSeného Uzemi Zmény &.4 UPO Hosin v lokalité &.1
a 2 opatfenim obecné povahy, kterym byla dne 31.8.2010 usnesenim Zastupitelstva obce Hosin €.
usneseni 5/2010 bodem 2 vydana zména ¢.4 UPO."

3. GRAFICKA CAST: Zména &.4 UPO mé dopad do hlavniho vykresu.
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ODUVODNENI ZMENY ¢é.4 UPO HOSIN

Proces pofizeni Zmény &.4 UPO Hosin

Resené Gzemi Zmény &4 UPO Hosin je vymezeno v grafické &asti této Gzemné planovaci
dokumentace. Piedkladany navrh Zmény &4 UPO Hosin je vysledkem procesu projednavani
s Krajskym Ufadem — JihoCesky kraj, dot¢enymi orgény, obci, pro kterou se tato zména pofizovala,
sousednimi obcemi, vefejnosti, spravci siti a ostatnimi pfisluSnymi organy a organizacemi, kterych se
FeSeni Zmeény &.4 UPO Hosin dotyka. Reaguje tedy na stanoviska, pfipominky a namitky z procesu
projednavani.

1. O pofizeni Zmény &.4 UPO Hosin rozhodlo Zastupitelstvo obce Hosin svym usnesenim &.4/2009 ze

dne 5.8.2009.

Na z4kladé projednani navrhu zadani bylo posouzeno, Ze zména ¢€.4 nebude mit variantni feSeni
a nikdo z dotéenych organl nevznesl poZzadavek na zpracovani konceptu. Z tohoto divodu bylo
slougeno zpracovani konceptu a navrhu zmény &.4 UPO Hosin a byl zpracovan rovnou névrh.

Toto zadani bylo schvéleno usnesenim Zastupitelstva obce Hosin dne 9.12.2009.

Projektantem Zmény &.4 UPO Hosin je Projektovy ateliér AD s.r.o., Ing. arch. Jaroslav Danék,
autorizovany architekt, €. autorizace 0279.

4. Spoleéné jednani o navrhu Zmény &.4 UPO Hosin, zpracovaném podle nového stavebniho zakona
a vyhlaSky ¢. 500/2006 Sbh., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti (dale jen ,vyhlaSka €. 500/2006 Sb.“), probéhlo dne
15.2.2010. Na zakladé doSlych stanovisek a vyjadfeni bylo vypracovano jejich vyhodnoceni, které
bylo spole¢né s navrhem predano k posouzeni Krajskému Ufadu — JihoCesky kraj. Posouzeni bylo
krajskym Ufadem vydéano dne 14.5.2010 ¢.j. KUJCK 16409/2010 OREG/2, ve kterém konstatoval, ze
Ize zahdjit fizeni o vydani této Uzemné planovaci dokumentace.

5. Oznameni o zahajeni fizeni 0 Zméné &.4 UPO Hosin podle § 52 ve vazbé na § 55 odst. (2) a § 188
odst. (4) stavebniho zakona a 88 171 aZ 174 spravniho fadu bylo ucinéno vefejnou vyhlaskou ze
dne 3.4.2010. Tato verejna vyhlaska byla zvefejnéna na Ufedni desce obce Hosin po dobu min. 45
(od 4.6.2010 do 20.7.2010). Vefejné projednani probéhlo dne 20.7.2010. Na vefejném projednani
nebyly vzneseny zadné namitky ani pfipominky.

b) Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci

dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gzemi
z hlediska SirSich vztaht

SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE (déle jen ,PUR")

Navrh zmény &.4 Gzemniho planu obce Hosin neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje CR 2008.
Resené tzemi lezi uvnitf OB 10, kterou respektuje, uvnitf transevropského multimodalniho koridoru M1
tvofeného zde koridorem konvenéni Zeleznice AGC a AGTC C-E 551 a koridorem vodni dopravy VD5
(byly upfesnény v navrhu Zasad Gzemniho rozvoje Jihoeského kraje), které respektuje. ReSené tzemi
se nedotykd, rozvojové osy OS6, specifické oblasti SOB01 Sumava, ani jinych zaméri v oblasti
technické a dopravni infrastruktury.

SOULAD S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Pro navrh zmény €. 4 Uzemniho planu obce Hosin neni v soucasné dobé platn4 uzemné planovaci
dokumentace vydana (schvélend) krajem, UPVUC Ceskobud&jovicka sidelni regionalni aglomerace
pozbyla v souladu s 8 187 odst. (1) k 1. 1. 2010 platnosti.

Resené zemi Zmény &. 4 UPO Hosin rovnéz spada do rozpracovaného ZUR Jihogeského kraje.

KOORDINACE VYUZiVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

Z hlediska SirSich Uzemnich vztah( pfedmétnd zména nekoliduje s Gzemné planovaci dokumentaci
sousedicich obci. Pfedmétné lokality této zmény nemaji vazby na spravni Uzemi sousednich obci.
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V prib&hu projednavani zmény &. 4 UPO Hosin neuplatnily sousedici obce zadné pozadavky na obsah
dokumentace.

Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a poZzadavky na
ochranu nezastavéného uzemi

Zména ¢.4 UPO Hosin vymezuje nova zastavitelna Gzemi, ktera jsou v souladu s cili a tkoly tzemniho

planovani obsaZzenymi v §§ 18 a 19 stavebniho zékona a souc¢asné i v souladu s poZadavky na ochranu
hodnot v izemi.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich
predpist

Navrh Zmény &.4 UPO Hosin byl projednan v souladu s pfislusnymi ustanovenimi stavebniho zakona
(8 22, 88 50 az 53, 8 55 a § 188 odst. (4)) a s 88 171 az 174 spravniho fadu. Obsah dokumentace je
v souladu s § 13 a pfilohou &. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

Zména &.4 UPO Hosin se stane registrovanou sou¢asti UPO jako samostatna pFiloha a bude uloZena
spoleéné s UPO.

Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlaStnich predpisd a se stanovisky
dotéenych organa podle zvlaStnich pravnich predpisa, popfipadé s vysledkem
reSeni rozpor

Zména &.4 UPO Hosin je zpracovéna v souladu s poZadavky zvlastnich pfedpist. K navrhu Zmény 6.4
UPO Hosin byla v ramci spole¢ného jednani uplatnéna stanoviska, tj. dotéené organy vyjadfily souhlas
bez poZzadavkl. Zaroven nevznikly zadné rozpory.

Vyhodnoceni splnéni zadani

Navrh Zmény &.4 UPO Hosin je zpracovan v souladu s poZzadavky schvéaleného zadani. Byla upravena
pouze velikost lokality €.1 z dvodu zpfesnéni feSeného lGzemi.

Zména &.4 UPO Hosin splfiuje poZzadavky dané zadanim a jeho obsah je v souladu s novym stavebnim
zakonem a vyhlaSkou €. 500/2006 Sb.

Komplexni zdavodnéni pfijatého reSeni

Navrhovana zména neméni koncepci plivodniho Uzemniho planu, pouze doplfiuje schvaleny UPO.
Navrhované feSeni vychazi z poZzadavk( pofizovatele a vysledkl verejnopravniho projednani Zadani,
kde byly specifikovany podminky pro provedeni pfislusnych zmén.

Navrzené feSeni prispéje k realizaci pozadavku obyvatel obce na rozvoj Gizemi.

Zménou &. 4 UPO Hosin je umozZnén rozvoj bydleni a vyroby a skladovani (fotovoltaicka elektrarna).
Lokality feSené Zménou &. 4 UPO Hosin navazuji na zastavéné Uzemi. Jednotlivé lokality jsou
oznaceny Cislem plochy, viz. kapitola f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch... (textova ¢ast navrhu
Uzemniho planu) a takto jsou zakresleny v grafické ¢asti.

Lokalita €.1 — Plocha vyroby a skladovéani - fotovoltaickd elektrarna — ve vychodni ¢asti sidla Hosin, k.U.
Hosin.

Lokalita €. 2 — Plocha bydleni — v jihozapadni ¢asti sidla Dobfejovice, k.U. Dobfejovice u Hosina.
V zadani nebyl dan pozadavek na zpracovani variantniho reSeni.

Zduvodnéni dopravni a technické inrastruktury

Dopravni infrastruktura - navrh Zmény €.4 nevymezuje nové plochy dopravni infrastruktury. PFistup
k navrzenym plochdm bude zajiStén z mistnich komunikaci.

Vodohospodéarského feSeni - lokalita €. 1 — srdZzkové vody budou feSeny na pozemku stavebnika,
lokalita €. 2 — pfed zahajenim vystavby jednotlivych RD budou vybudovany vodohospodaiské sité, tj.
vodovod pro vefejnou potfebu a kanalizace napojena do COV. Destové vody budou FeSeny oddélené,
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pfednostné zasakovanim na pozemcich jednotlivych stavebnikd nebo akumulaci sraZkovych vod pro
dalSi vyuziti.

Zasobovani el. energii - Zménou ¢&. 4 UPO Hosin nedojde ke zmé&né koncepce zasobovani el. energii.
Zasobovani plynem - Zménou ¢&. 4 UPO Hosin nedojde ke zmé&né koncepce zasobovani plynem.
Zasobovani teplem - Zménou &. 4 UPO Hosin nedojde ke zméné koncepce zasobovani teplem.

ZDUVODNENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
Ve Zméné ¢&. 4 UPO Hosin nejsou vymezeny 7zadné vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace.

ODPADOVE HOSPODARSTVI
Zménou ¢&. 4 UPO Hosin nedojde ke zméné koncepce odpadového hospodérstvi.

VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU
Zména ¢&. 4 UPO Hosin nevymezuje plochy pro dobyvani nerostd.

RADONOVA PROBLEMATIKA
Orienta¢ni Udaje z mapy radonového rizika 1: 200 000 jsou uvedeny v platném UPO.

VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMI

Maximalni hranice negativniho vlivu prostfedi zemédélské vyroby

Do Uzemi feSeného zménou €. 4 zasahuje maximalni hranice negativniho vlivu prostfedi zemédélské
vyroby — lokalita €. 1.

MAXIMALNI HRANICE NEGATIVNIHO VLIVU PROSTREDI A OP LETISTE

Do Uzemi feSeného zmeénou €. 4 zasahuji hranice negativniho vlivu z provozu letisté — lokalita ¢. 1.
OCHRANNE PASMO VN

Do Uzemi feSeného zmeénou ¢.4 zasahuje ochranné pasmo VN — lokalita €. 1.

OCHRANNE PASMO SILNICE

Do Gzemi feSeného zménou ¢€.4 zasahuje ochranné pasmo silnice — lokalita €. 1.

OCHRANNE PASMO VODNIHO ZDROJE 2. STUPNE

Do Uzemi feSeného zménou ¢&. 4 zasahuje ochranné pasmo vodniho zdroje 2. stupné Opatovice a
Usilné — lokalita &. 1.

UZEMI S MOZNYMI ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

Dané Uzemi je povaZzovano za Uzemi s archeologickymi nélezy dle § 22 zak. 20/87Sb.

Stanovisko k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi nebylo dotéenym organem ZP uplatnéno, proto neni
vyhodnoceno.

g) Vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj Gzemi a sdéleni, jak bylo zohlednéno
stanovisko k vyhodnoceni vliva na zivotni prostredi

V zadani Zmény &.4 UPO Hosin nebylo pozadovano vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj. S ohledem
na velikost feSeného Uzemi a stanovené funkéni vyuZiti pro bydleni v Uzemi, které navazuji na jiz
stavajici zastavbu se shodnou formou bydleni Ize konstatovat, Ze pfijaté feSeni nema zasadni negativni
vliv na trvale udrzitelny rozvoj, nepfedpoklada naruseni soudrznosti spoleenstvi obyvatel v navazujicim
Uzemi a nema vliv na hospodarsky rozvo;.

Ze souhrnného stanoviska odboru Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi Krajského uUfadu —
JihocCesky kraj k navrhu zadani ¢j.: KUJCK 34712/2009/0ZZL/2/Sf ze dne 30.11.2009, vyplyva:

e Z hlediska zak.¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, po posouzeni pfedlozenych podkladi a
na zakladé dostupnych informaci vydava stanovisko, Ze uvedena UPD nebude mit vliv na Zadnou
z lokalit, které jsou soucasti navrzené soustavy Uzemi evropsky vyznamnych lokalit ani ptacich
oblasti na Gzemi ve spravni plsobnosti krajského Gfadu.

e Z hlediska zak. &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na ZP, ve znéni zak. & 93/2004 Sb., bylo
sdéleno , Ze uvedena UPD Fesi plochu pro bydleni a FVE, nestanovi tim ramec pro umisténi
zaméru uvedeného v priloze ¢.1 tohoto z&kona, nejedna se o koncepci podle § 10a zakona a
z tohoto diivodu nepodléha zakonu.
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UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

S ohledem na rozsah, funkci i lokalizaci navrhovanych zmén neni navrh v rozporu se zasadami
udrzitelného rozvoje Uzemi, ani nema negativni dopad na Zivotni prostiedi a zajisténi zdravych
zivotnich podminek. Zpracovany navrh Zmény & 4 UPO Hosin respektuje pozadavky zakona ¢&.
114/1992 Sh., ve znéni pozdéjSich predpisi o ochrané pfirody a krajiny, zejména pak prvky
nadregionalniho a regionalniho USES i lokalniho systému ekologické stability krajiny. UdrZitelny rozvoj
Gzemi ,spociva ve vyvadZzeném vztahu podminek pro pfiznivé pfirodni prostfedi, pro hospodéafsky rozvoj
a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel tzemi."

V Gzemi FeSeném Zménou &. 4 UPO Hosin se nenachéazeji zadné nemovité kulturni pamatky, ochrana
kulturnich hodnot Gzemi i pfipadnych archeologickych nélez(i bude FeSena v podminkéach pro vlastni
provadéni staveb &i jinych €innosti v souladu s pfislusnymi ustanovenimi 8§ 21-24 zakona €. 20/1987
Sh., o statni pamatkové péci v platném znéni.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Zpusob identifikace lokalit zAboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace.

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy uréené navrhem Zmény & 4 UPO Hosin, zabirajici
zemédélskou pladu. Oznaceny jsou Ciselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro ureni kultur
v jednotlivych lokalitdch byla katastralni mapa.

BONITOVANE PUDNE EKOLOGICKE JEDNOTKY

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pddniho fondu pro Gzemné planovaci Cinnosti jsou
bonitované pudné ekologické jednotky - BPEJ. BPEJ vyjadfuje: klimaticky region, hlavni ptdni jednotku,
Ciselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pudy. Pomoci tohoto kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ
stupen tfidy ochrany zemédélské pldy. Pfiklad kodu BPEJ : 5.29.11 (5- klimaticky region, 29- hlavni
pudni jednotka, charakterizovana padnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti véetné charakteru
skeletovitosti, hloubky puadniho profilu a viahového rezimu v pidé, 11 - ¢iselnd kombinace skeletovitosti,
hloubky a expozice pudy).

Pidni jednotky v feSeném Uzemi

Luvizemé& modalni, hnédozemé luvické vcetné slabé oglejenych na spraSovych hlinach

HPJ 14 | (prachovicich) nebo svahovych (polygenetickych) hlinach s vyraznou eolickou pfimési,
stfedné téZké s téZkou spodinou, s pfiznivymi vldhovymi poméry
Kambizemé& modalni eubazické aZz mezobazické véetné slabé oglejenych variet, na ruléch,
HPJ 29 | svorech, fylitech, popfipadé Zulach, stfedné tézké az stfedné tézké lehci, bez skeletu az

stfedné skeletovité, s prfevazujicimi dobrymi vidhovymi poméry

Charakteristika tfid ochrany

I.Do |. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjSi pudy v jednotlivych klimatickych regionech,
pfevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je moZzno odejmout ze zemédeélského
pudniho fondu pouze vyjimecné, a to pfevdzné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability
krajiny, pfipadné pro liniové stavby zdsadniho vyznamu.

[I.Do Il. tfidy ochrany jsou situovany zemeédélské pldy, které maji v rdmci jednotlivych klimatickych
region nadpramérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédeélského pidniho fondu jde o
pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také jen
podminéné zastavitelné.
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Tabulkové vyhodnoceni jednotlivych lokalit — Zména &.4 UPO Hosin

Plochy vyroby a skladovani - .. 5.14.00 l. 2,40

Vs fotovoltaick& elektrarna 2,83 Oma puda 2,83 5.29.01 Il. 0,43
B2 Plochy bydleni 0,14 Ornéa plda 0,14 - 5.20.11 . 0,14
Celkem 2,97 - 2,97 - - - 2,97

Zabory pudy podle tfid ochrany celkem

l. 2,40 76,8
I 0,57 23,2

ZABORY PUDY PRO FUNKCNI VYUZITi CELKEM

Plochy vyroby a skladovani - fotovoltaicka elektrarna 2,83 95,3
Plochy bydleni 0,14 4,7
Celkem 2,97 100
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ZDUVODNENI
Lokalita ¢islo VS 1: Plocha vyroby a skladovani - fotovoltaickd elektrarna — ve vychodni ¢asti sidla

Hosin, k.0. Hosin. Lokalita navazuje na zastavéné Uzemi. Lokalita je zafazena do
I. a ll. tfidy ochrany, mé& dobrou vazbu na dopravni a technickou infrastrukturu.

Lokalita ¢islo B 2:  Plocha bydleni — v jihozdpadni ¢&sti sidla Dobfejovice, k.0. Dobfejovice u Hosina.
Lokalita navazuje na zastavéné Uzemi. Lokalita je zafazena do Il. tfidy ochrany,
ma dobrou vazbu na dopravni a technickou infrastrukturu.

ZAVER

V navrhu byly respektovany zasady ochrany zemeédélského pudniho fondu. V pfipadech, kdy doSlo
k nezbytnému odnéti pidy ze ZPF, bylo postupovano dle platnych pravnich norem.

POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

V navrhu Zmény ¢&. 4 UPO Hosin neni uvazovano se stavbami, které zasahuji do OP PUPFL.

Rozhodnuti o namitce, véetné oduvodnéni rozhodnuti o namitce

Zadné namitky k navrhu nebyly vzneseny.

Vyhodnoceni pfipominek

Zadné pripominky k navrhu nebyly vzneseny.

Uprava dokumentace na zakladé uplatnénych namitek a pfipominek

Zména &.4 UPO Hosin bude vypracovana v gistopisech v originalnim vyhotoveni ve 4 paré.

Udaje o poétu listi odavodnéni Zmény &.3 UPO Hosin a poétu vykresu grafické
¢asti odavodnéni

Dokumentace odGvodnéni Zmény &.4 UPO Hosin obsahuje v originalnim vyhotoveni 7 listd textové &asti
(a strany 8 aZ 13 tohoto Opatfeni obecné povahy).

Graficka &ast odivodnéni Zmény &.4 UPO Hosin je nedilnou sougasti tohoto opatfeni obecné povahy
jako pfiloha €. 2 a obsahuje celkem 3 vykresy.

SEZNAM PRILOH - ODUVODNENI:

4. Koordina¢ni vykres 1:10000
5. Detail koordina¢niho vykresu 1:2000
6. Vykres predpokladanych zabora pidniho fondu 1:2000
7. Vykres SirSich vztahu 1:50 000

POUCENI :

Proti tomuto Opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. (2) spravniho fadu podat opravny
prostfedek.

UPOZORNENI:

Zména ¢.4 UPO Hosin je v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zakona uloZena na Obecnim Gfadu
Hosin, vCetné dokladd o jeho pofizovéani; opatfena zdznamem o Ucinnosti je poskytnuta stavebnimu
ufadu a odboru Gzemniho planovani a architektury Magistratu mésta Ceské Budé&jovice, Krajskému
Ufadu — Jihocesky kraj, odboru regionalniho rozvoje, tzemniho pldnovéani, stavebniho fadu a investic.
Udaje o vydané Zméné ¢.4 UPO Hosin a mistech, kde je do této Gzemné planovaci dokumentace a jeji
dokladové ¢asti mozné nahlédnout, jsou v souladu s § 165 odst. (2) stavebniho zdkona uverejnény na
www strdnkach obce Hosin : http://www.hosin.cz/.

Josef Matous Miroslav LouZensky
starosta obce mistostarosta obce
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