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RESENi ZMENY €. 7 UPO HOSIN

a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Gzemi je vymezeno sou¢asné platnou Gzemné planovaci dokumentaci. Zménou &. 7 Uzemniho
planu obce Hosin (dale jen ,UPO Hosin“) se neméni.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce zUstava zachovana podle schvaleného UPO, je doplnéna o novou
rozvojovou plochu.

OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Ve zméné jsou pIné respektovany hodnoty Gzemi, jejich ochrana i rozvoj dle schvalené UPD. V pfipadé
zamyslené stavebni nebo jiné obdobné cinnosti je nezbytné postupovat v souladu se z&dkonem o statni
pamétkoveé péci v plathém znéni.

Vlivem navrhovanych zmén nebudou nijak naruSeny podminky ochrany pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich
hodnot Gzemi. Civilizacni hodnoty v feSeném Uzemi zmény €. 7 budou posileny navrhem ploch smiSenych
vyrobnich a s tim souvisejicim rozvojem technické infrastruktury.

Ochrana pfirodnich hodnot je zajiSténa feSenim odkanalizovani ploch feSeného Uzemi zmény €. 7, dale jsou
respektovany zasady ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen ZPF).

S navrhem Zmény &. 7 UPO Hosin se nenavrhuji Zadné nové prvky izemniho systému ekologické stability
krajiny.

V feSeném Gzemi Zmény &. 7 UPO Hosin nejsou evidovany Zadné nemovité kulturni pamatky zapsané v
Ustfednim seznamu a feSenim nedojde ani k negativhimu ovlivnéni nemovitych kulturnich pamatek, ani
kulturnich hodnot v navazujicim Gzemi.

V Gzemi feSeném Zménou & 7 UPO Hosin se nenachazeji zadné nemovité kulturni pamatky, ochrana
kulturnich hodnot Gzemi i pfipadnych archeologickych nalezt bude FeSena v podminkach pro vlastni
provadéni staveb, ¢&i jinych ¢innosti v souladu s pfislusnymi ustanovenimi § 21-24 zakona ¢. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci v platném znéni.

PREHLED LOKALIT RESENYCH ZMENOU C. 7 UPO HOSIN

Pofadove Oznageni jednotlivych lokalit
¢islo
1 Zména podminek vyuziti z plvodné smiSené zo6ny technické vybavenosti na plochu
smiSenou vyrobni.
2 Vymezeni nové plochy smiSené vyrobni a zména podminek vyuziti z plochy ob&anského
vybaveni na plochu smiSenou vyrobni.
3 Z(néga, podminek vyuziti z pavodné plochy ob&anského vybaveni na plochu smiSenou
vyrobni.

c) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

‘URBANISTICKA KONCEPCE

Nezmé&néna oproti schvalenému UPO.

[ VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V pfipadé stfetu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné fesit vyjimku z téchto OP v navazujicich
fizenich.

Oznaceni

plochy Charakteristika plochy

Navrzena plocha smiSen& vyrobni - v blizkosti letiSté Hosin.

Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.

Sv1 Limity vyuziti tzemi - OP radioloka¢niho prostfedku, vzdalenost 50 m od okraje lesa,
OP prechodové plochy letisté, OP s vySkovym omezenim staveb, OP proti klamavym a
nebezpednym svétlim, OP s omezenim staveb vzduSnych vedeni VN a VVN.

Navrzena plocha smiSen4 vyrobni - v blizkosti letisté Hosin.

Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZiti dzemi - OP radiolokacniho prostfedku, vzdalenost 50 m od okraje lesa,
OP provoznich ploch letisté, OP prechodové plochy letisté, OP s vySkovym omezenim

SV 2
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Oznaceni

plochy Charakteristika plochy

staveb, OP proti klamavym a nebezpecnym svétlim, OP s omezenim staveb vzduSnych
vedeni VN a VVN, telekomunika¢ni kabel.

Navrzena plocha smiSen& vyrobni - v blizkosti letiSté Hosin a mistni ¢asti Chynava.
Obsluha Uzemi - z mistni komunikace, pfip. jednim sjezdem ze silnice 11/603.

Limity vyuZiti izemi - OP radiolokacniho prostfedku, el. vedeni v€etné OP a trafostanice,
Sv3 telekomunikaéni kabel, vodovod, interakéni prvek, OP silnice, osa a OP vzletovych a
pfiblizovacich prostord, OP prechodové plochy letisté, OP s vySkovym omezenim staveb,
OP proti klamavym a nebezpecnym svétlum, OP s omezenim staveb vzduSnych vedeni
VN a VVN.

[ SYSTEM SIDELNi ZELENE

Zménou ¢&. 7 UPO Hosin nedojde k zasahu do systému sidelni zelen&. Soucasny podil zelené v sidle
zUstane zachovan.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

[KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

Zména ¢&. 7 UPO Hosin nevymezuje nové plochy dopravni infrastruktury.

Napojeni nové navrzenych lokalit na silni¢ni sit je navrzeno feSeno pfipojenim na komunikace niZzSich tfid
zejména pak lok. €. 3 bude pfipojena na stavajici silnici 11/603. Pokud bude v feSenych lokalitach umistovano
vice staveb, musi byt v nasledujicich Fizenich navrzeno feSeni vyuZivajici jeden sjezd z hlediska bezpec¢nosti
provozu. Pro lokality bude dodrzen § 20 a § 22 vyhl. 501/2006.Na ploSe feSené zménou musi mit budovany
objekt svoji parkovaci a garazovaci potfebu pokrytu na vlastnim pozemku.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI
Zménou ¢&. 7 UPO Hosin nedojde ke zmé&né koncepce vodohospodaiského feseni.

KONCEPCE ENERGETICKEHO RESENI
Zménou ¢. 7 UPO Hosin nedojde ke zméné koncepce energetického feSeni.

| KONCEPCE OBEANSKEHO VYBAVENI |
Zménou ¢&. 7 UPO Hosin neni vymezena plocha ob&anského vybaveni.

\ KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI \
Ve zméné &.76 UPO Hosin nejsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi.

| ODPADOVE HOSPODARSTVI \
Zménou ¢&. 7 UPO Hosin nedojde ke zmé&né koncepce odpadového hospodafstvi.

| CIVILNI OCHRANA \
Na feSeni pozadavku civilni ochrany navrzené ve schvaleném UPO Hosin nema Zména ¢. 7 UPO Hosin vliv.
Zastava v platnosti feseni dle schvaleného UPO. V pfipadé vzniku mimofadné situace bude postupovano
podle Krizového resp. Havarijniho planu jihoceského kraje.

e) koncepce usporadéani krajiny, v€éetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin a podobné

\ NAVRH USPORADANI KRAJINY A SYSTEMU USES \
Zménou ¢&. 7 UPO Hosin nedojde ke zmé&né hodnoceni krajinné ekologie jiz schvalené UPD.
Lokalita €. 2 se dotyka lokalniho biokoridoru (LBK 123, Hosin - letisté). Ve vzdélenosti cca 5 m od toho prvku
USES nesmi byt umistovana zadna vystavba vcetné oploceni a zpevnénych ploch. Realizace staveb
v lokalité €. 3 je mozn& pouze za dodrzeni podminky, Ze vybudované objekty vyrazné nenarusi interakeni
prvky (IP844, IP161).

Stranka 4z 14



V souvislosti se Zménou &. 7 UPO Hosin se nenavrhuji Zzadné nové prvky Gzemniho systému ekologické
stability krajiny.

VYMEZENIi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENiI A OCHRANU PRED POVODNEMI

ZAPLAVOVE UZEMI )
Uzemi feSené Zménou €. 7 UPO Hosin neni dotéeno zaplavovym Gzemim.

PROTIPOVODNOVE OPATRENI
V souvislosti s ndvrhem Zmeény €. 7 UPO Hosin se nenavrhuji Zadné protipovodniova opatfeni.

PROTIEROZNI OPATRENI )
V souvislosti s ndvrhem Zmeény €. 7 UPO Hosin se nenavrhuji Zadné protierozni opatfeni.

| VYMEZENiI PLOCH PRO REKREACI \
Zména ¢&. 7 UPO Hosin nevymezuje plochu pro rekreaci.

[ VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU |

V Gzemi feSeném Zménou &. 7 UPO Hosin nejsou vymezeny zadné plochy uréené pro dobyvani lozisek
nerostnych surovin ani plochy pro jeho technické zabezpeceni.

f)  stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuZziti, nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych
plochéach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Géely
uvedené v 8§ 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vySkoveé regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymery pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuZziti)

[ VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V grafické ¢asti z Hlavniho vykresu v méfitku 1 : 5 000 je patrné ¢lenéni tzemi feSeného Zménou &. 7 UPO
Hosin do ploch srozdilngm zpusobem vyuZiti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a
specifickym kddem upfesnujicimi zpudsob vyuZiti. Plochy stabilizované jsou oznaéeny plné, plochy névrhu
jsou oznaceny Srafou.

Definice pouZitych pojmi
PloSné podminky vyuZiti Gzemi
Celkova zastavénost plochy
— vesSkeré Udaje o zastavitelnych plochach jsou vztazeny k jednotlivym stavebnim parcelam;
— celkovou zastavénosti se rozumi zastavéna plocha vSemi budovami, véetné teras, pristupovych cest,
vSech zpevnénych ploch, bazénd a vSech samostatné stojicich pristfeSkd;
— plochy lze rovnéz identifikovat vSemi plochami, které je nezbytné zapocitat do zadboru ZPF a kde je
nezbytné sejmout pdvodni ornici;
— pro posouzeni je vZdy uvaZzovdna méné pfizniva varianta.
VySkové podminky vyuZziti Gzemi
Vyskova hladina zastavby
— vy8kou podlazi se rozumi béznéa vySka do 3,5 m;
— obytnym podkrovim se rozumi vyuZitelny prostor pudy s nadezdivkou v misté obvodové stény na
vnéjSim lici vySky 0 - 1 m;

Sklady a skladovaci plochy, podnikatelska ¢innost, stavby pro zemédeélstvi a zajisténi zemedeélské vyroby, opravéarenské
sluzby, stavby vyrobniho zatizeni, zahradnictvi, administrativa, obchodni provozovny. Ptipustnd jsou rovnéz parkovaci
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stani a gardZe pro potieby vyvolané piipustnym vyuZitim Gzemi na vlastnim pozemku, nezbytna dopravni a technicka
infrastruktura, ¢erpaci stanice pohonnych hmot pro potrebu provozovatele, verejna zelen, veiejna prostranstvi.

Realizace staveb v lokalit¢ ¢. 3 je moZna pouze za dodrZeni podminky, Ze vybudované objekty vyrazné nenarusi
interakéni prvky.

Veskeré ¢innosti vyZadujici ochranu pred zatéZi sousednich pozemkd mimo dany zpasob vyuZiti (hlukem, vibracemi,
prachem, pachem, exhalacemi). V padsmu negativniho vlivu na okolni prostiedi nelze povolit provoz a vystavbu staveb
vyZadujicich hygienickou ochranu (Skolskych a détskych zatizeni, budov slouZicich k obytnym, zdravotnickym,
potravinaiskym, télovychovnym a rekrea¢nim Gcelam atd.).

Celkova zastaveénost plochy maximaln¢ 75%
Velikost stavebnich pozemki minimalné 1000 m”

Vyskova hladina zastavby max. 1 nadzemni podlaZi + podkrovi (maximéln¢ 11,5 m)

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH |

DOPRAVNI ZARIZENI
V navrZenych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci a gardZzovaci potfebu pokrytu na viastnim
pozemku.

UMISTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA
Hlavni i vedlejsi stavby s vyjimkou oploceni Ize umistit v minimalni vzdalenosti 25 m od kraje lesa (oploceni
Ize umistit v min. vzdalenosti 2,5 m od kraje lesa). Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti
do 50 m od okraje lesa bude podléhat souhlasu organu statni spravy.

UZEMIi S MOZNYMI ARCHEOLOGICKYMI NALEZY (RESENE UZEMI)

PFi stavebnich aktivitich mdze dojit k poruSeni Gzemi s moZnymi archeologickymi nélezy. V pfipadé
archeologickych néalez(i pfi stavebni cCinnosti je nutné zajistit provedeni zachranného archeologického
prazkumu.

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro
které lze prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

Ve Zméné ¢&. 7 UPO Hosin nejsou vymezeny zadné vefejné prospésné stavby, vefejné prospé&sna opatfeni,

stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k

pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu katastralniho Uzemi a popfFipadé
dalSich udaju podle 8§ 5 odst. 1 katastralniho zédkona

Ve Zméné ¢&. 7 UPO Hosin nejsou vymezeny zadné plochy vefejné prospé&snych staveb pro které Ize uplatnit
pouze predkupni pravo.

i)  stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst.6 stavebniho zakona
Kompenzac¢ni opatfeni nejsou navrhovéna.

j)  udaje o poctu listli tzemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické

casti
Navrh Gzemniho planu obsahuije:
TEXTOVOU CAST 6 stran
GRAFICKOU CAST
1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1: 5000
2. Hlavni vykres 1:5000
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ODUVODNENI ZMENY €. 7 UPO HOSIN

a) postup pofizeni a zpracovani tzemniho planu
Bude doplnéno po spole¢ném projednani.

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztaha v Gzemi

Uzemi FeSené Zménou &. 7 UPO Hosin nema vliv na sousedni spravni tzemi, nebot feSené lokality nemaji
pfimou vazbu na spravni Uzemi sousedicich obci. Ani z hlediska SirSich vztaht v izemi nebude mit Zména
&. 7 UPO Hosin zadny negativni dopad. ReSenym Gzemim prochazi navrzeny vodovod z UPO Hosin. Tato
planovana technicka infrastruktura je respektovana a zachovana i ve Zméng & 7 UPO Hosin. Veskeré
pozadavky a navaznosti na vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztah( v Gzemi jsou zobrazeny ve Vykresu

SirSich vztahd.

c) soulad navrhu uUzemniho planu s politikou GUzemniho rozvoje a Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE (DALE JEN ,PUR")

Zména &. 7 Uzemniho planu obce Hosin neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008. ReSené
Gzemi lezi uvnitf OB 10, kterou respektuje, uvnitf transevropského multimodalniho koridoru M1 tvofeného
zde koridorem konvenéni Zeleznice AGC a AGTC C-E 551 a koridorem vodni dopravy VD5 (byly upfesnény
v Zasadach Gzemniho rozvoje Jihodeského kraje). ReSené Uzemi se nedotyka, specifickych oblasti,
rozvojovych os ani jinych zdméra (nez vySe zminénych) v oblasti technické a dopravni infrastruktury.

SOULAD S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zasady Uzemniho rozvoje JihoSeského kraje ve znéni 1. aktualizace (dale jen ,AZUR®) byly schvéleny
zastupitelstvem kraje dne 18. 12. 2014. Zména &. 7 UPO Hosin je zpracovana v souladu s AZUR.

Zména &. 7 UPO Hosin vychazi z priorit Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje Gzemi
formulované v kap. a) vyrokové ¢asti Zasad Gzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje.

ReSenym UGzemim Zmény ¢& 7 UPO Hosin prochdzi dle AZUR rozvojovd oblast
OB 10 Ceské Budé&jovice, ktera podporuje rozvoj hospodaFskych aktivit u koridoru dalnice D3 a IV.
tranzitniho Zelezni¢niho koridoru.

Zména &. 7 UPO Hosin minimalizuje negativni vlivy Gzemniho rozvoje na pfirodni, krajinné a kulturni
hodnoty v Gzemi, véetn& urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zména & 7 UPO
Hosin respektuje zasady ochrany pfirody a krajiny vymezenim novych zastavitelnych ploch v ndvaznosti na
jiz urbanizované Uzemi a chrani krajinu jako podstatnou sloZzku prostfedi Zivota obyvatel. Pro ochranu
krajinného razu a dalSich hodnot Gzemi jsou Zménou &. 7 UPO Hosin navrZeny podminky prostorového
uspofadani urbanizovanych ploch. Zména &. 7 UPO Hosin zohledriuje priority Gzemniho planovani kraje pro
zajisténi hospodarského rozvoje kraje. Rozvoj podnikatelské aktivity zajiStuji navrhové plochy smiSené
vyrobni.

Plochy a koridory pro verfejnou dopravni infrastrukturu (D1 - dalnice D3 a D3 - IV. tranzitni Zelezniéni
koridor) a pro vefejnou technickou infrastrukturu v oblasti zasobeni plynem (Ep7 - VTL plynovod
Sevétin - Hosin)
e pro Zménu & 7 UPO Hosin nevyplyvaji zadné poZzadavky, jelikoZ feSené Gzemi zmény nezasahuje
do vymezenych ploch a koridord.

Prvky tzemniho systému ekologické stability ve spravnim Gzemi obce Hosin
e nadregionalni biokoridor NBK 117 — nedotyka se Zmény &. 7 UPO Hosin
e nadregionalni biocentrum NBC 26 — nedotyka se Zmény &. 7 UPO Hosin
e regionalni biocentrum RBK 381 — nedotyka se Zmény &. 7 UPO Hosin
e regionalni biokoridor RBK 4040 — nedotyka se Zmény &. 7 UPO Hosin

d) soulad navrhu dzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s
poZzadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a
poZadavky na ochranu nezastavéného Uzemi

Navrh Zmény ¢&. 7 UPO Hosin je zpracovan s ohledem na vytvafeni pfedpokladd pro vystavbu a pro

udrzitelny rozvoj Uzemi, zabezpecenim vyvazeného vztahu hospodaiského rozvoje, socialni soudrznosti

a kvalitnich Zivotnich podminek. Zména €. 7 UPO Hosin vymezuje zastavitelné plochy smiSené vyrobni. Tyto

plochy nekoliduji Zadnym zplsobem s poZzadavky na ochranu pfirody ani hodnot v Gzemi.

Zména &. 7 UPO Hosin je zpracovana v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani obsazenymi v §8 18 a 19
stavebniho zakona:
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e vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, ktery spociva ve vyvadzeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaFsky rozvoj a pro socialni soudrznost obyvatel
obce;

o koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji Uzemi obce - respektuje trasy technické
infrastruktury;

e spozadavky na ochranu kulturnich a civilizacnich hodnot, predevSim urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi je feSeni v souladu - respektuje sidelni raz;

e s pozadavky na ochranu pfirodnich hodnot je zména Gzemniho planu v souladu - feSeni nekoliduje
s prvky Uzemnich systému ekologické stability;

e stanovuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

¢ uplatnuje poznatky z obora architektury, urbanismu, izemniho planovani a ekologie.

e) soulad navrhu UGzemniho planu s poZadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Zména ¢. 7 UPO Hosin je zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sbh., o Gzemnim planovani a

stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich zmén a predpist (déle jen ,stavebni zakon“) a vyhlaskou €. 501/2006

Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi (dale téz jen “vyhlaSka 501“) a vyhlaskou €. 500/2006 Sb.,

0 Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Gzemné planovaci

¢innosti (dale téz jen ,vyhlaska 500). Jednotlivé plochy jsou ¢lenény dle 88 4 az 19 vyhlasky 501.

Zména ¢&. 7 UPO Hosin byla zpracovana a projednana v souladu s pfislusnymi ustanovenimi stavebniho

zakona (8 22, 88 50 aZ 53, § 55 a § 188 odst. (4)) a s 88 171 az 174 spravniho radu.

Obsah dokumentace je v souladu s pfislusnymi ustanoveni stavebniho zakona, spravniho fadu a s § 13 a

pfilohou €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

f)  soulad navrhu Gzemniho planu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisa a se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé s
vysledkem reSenirozpori

Zména ¢. 7 UPO Hosin je zpracovana v souladu s platnymi pfedpisy v oboru Gzemniho planovani, zejména

stavebnim z&konem €. 183/2006 Sb., o zemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni

pozdéjSich predpisl a navazujicimi vyhlaSkami nebot respektuje pozadavky na vymezovéni ploch

s rozdilnym zplGsobem vyuziti dle vyhlasky €. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi a

soucasné je zména zpracovana v rozsahu ménenych ¢asti tzemniho planu, textova a graficka ¢ast obsahuje

nalezitosti stanovené pfilohou €. 7 vyhlaSky ¢. 500/2006 Sbh., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

g) zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni
vlivli na zivotni prostredi

Ve schvaleném zadani nebyl obsaZzen poZadavek krajského Gfadu na vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj

Uzemi, ktery spocCiva ve vyvaZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj

a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by

ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Pfi feSeni zmény Uzemniho planu nedochazi k naruSeni

vyvazeného vztahu a podminek udrzitelného rozvoje Uzemi. Z téchto divodd nebylo vyhodnoceni
zpracovano.

h) stanovisko krajského Uradu podle 8§ 50 odst. 5 stavebniho zakona

Na zékladé projednavani zadani a nasledné spole¢ného jednani o Zméné ¢. 7 UPO Hosin nebylo krajskym
Ufadem poZadovano zpracovani vyhodnoceni viivii zmény Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych ddavoda, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Ve stanovisku krajského Ufadu nebylo poZadovano zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény Gzemniho planu na

udrzitelny rozvoj Gzemi.

j)  vyhodnoceni splnéni pozadavka zadani, popftipadé vyhodnoceni souladu s
body (1-4) uvedenymi ve vyhl. 500 v pfiloze 7 €asti Il. bod b)

Zména ¢&. 7 UPO Hosin zpracovana je v souladu se schvalenym zadanim a podle pozadavk( zékona €.

183/2006 Sh., O Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjSich predpist a

jeho provéadécich pfihlaSek v platném znéni a respektuje pokyny pofizovatele, vcéetné vyhodnoceni

poZzadavkd dotéenych organd, krajského Gfadu a obce. V zadani Zmény & 7 UPO Hosin nebylo

pozadovano variantni feseni.
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k) komplexni zdiivodnéni pfijatého reSeni v€etné vybrané varianty

Navrhovana zména neméni koncepci puvodniho Uzemniho planu, pouze upfeshuje a dopliuje jiz dfive
navrzené feSeni. Navrhované feSeni vychazi z poZzadavkd pofizovatele na provedeni zmény (zadani) a
vysledkd verejnopravniho projednani Zadani, kde byly specifikovany podminky pro provedeni pfislusnych
zmén.

Navrzené feSeni prispéje k realizaci pozadavkl obyvatel obce na rozvoj Gzemi.

Lokalita €. 1 - se nachazi severovychodné od sidla Hosin, k. U. Hosin. Nejedn& se o zdbor ZPF, pouze o
zménu funkéniho vyuziti z plochy pro ob&anské vybaveni na plochu smiSenou vyrobni. Lokalita je situovana
v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, kde rozvoj bydleni neni Zadouci, ale naopak je velmi vhodn& pro rozvoj v
oblasti vyrobnich sluzeb. Plocha je vhodna z hlediska hygienické zatéze, provoz z plochy smiSené vyrobni
nebude zatéZovat okolni zastavbu.

Lokalita €. 2 - néavrh plochy smiSené vyrobni - severovychodné od sidla Hosin, k. U. Hosin. Lokalita je
situovana v navaznosti na zastavéné Uzemi, kde rozvoj bydleni neni Zadouci, ale naopak je velmi vhodna
pro rozvoj v oblasti vyrobnich sluzeb. Plocha je vhodna z hlediska hygienické zatéze, provoz z plochy
smiSené vyrobni nebude zatézovat okolni zastavbu.

Lokalita €. 3 - se nachazi vychodnim smérem od letiSté Hosin, k. (. Hosin. Nejedn& se o zabor ZPF, pouze
o zménu funkéniho vyuziti z plochy pro ob&anské vybaveni na plochu smiSenou vyrobni. Lokalita je vyborné
dopravné napojena na silnici 11/603. Navrzena plocha leZi v Rozvojové oblasti OB 10 Ceské Budgjovice.
Divodem vymezeni této rozvojové oblasti je stavajici rozvoj socioekonomickych aktivit pfedevsim do Uzemi
s dobrou dopravni dostupnosti, v dosahu pracovnich sil a v ndvaznosti na vefejnou technickou infrastrukturu,
tedy zejména v navaznosti na Statutarni mésto Ceské Budéjovice.

ZDUVODNENI STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

ZplUsob vyuZiti Gzemi je ¢lenéno na zastavéné a zastavitelné a déle na nezastavitelné. Navrhované
rozvojové Uzemi je roz¢lenéno do ploch s riznymi pfedpoklady a podminkami pro jeho vyuziti. Jednotlivym
druhim ploch, které jsou graficky vymezeny ve vykresové Casti, jsou pfifazeny jejich charakteristiky a
podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zputsobem vyuZiti, jeZ jsou stanoveny jako zavazné.

V névrhové ¢€asti jsou podrobné zpracovany podminky vyuZiti pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti. K
podminkam vyuZiti bylo pfistoupeno predevSim z davodd ochrany hodnot a zachovani kvality okolniho
prostfedi. Podminky vyuziti pro vystavbu by mély ochrafiovat stévajici méfitko zastavby, véetné vyskové
hladiny zastavy.

Uzemnim planem se stanovuji podminky pro vyuZiti Gzemi jako podminky pro vyuZiti ploch s rozdilngm
zplUsobem vyuziti s ur€enim: hlavniho vyuziti, pfipustného vyuziti, popfipadé podminéné pfipustného vyuziti
a nepfipustného vyuziti.

Hlavni vyuziti ur€uje prevazujici Ucel vyuziti, jeho charakter a miru zatéze plochy.

Pripustné vyuziti stanovuje dalSi mozné vyuziti nad ramec hlavniho vyuZziti. Jde zejména o ¢innosti, stavby
a zarizeni doplaujici hlavni vyuziti, s nim souvisejici a slucitelné.

Podminéné pripustné vyuZiti je takové vyuziti, pro jehoz pfipustnost jsou stanoveny podminky, za jakych
Ize stavby, Cinnosti a zafizeni v Gzemi umistit. Pfi nesplnéni téchto podminek je umistovani ¢innosti, staveb
a zarizeni nepfipustné.

Nepfipustné vyuziti je stanoveno jako vyuziti, které nelze povolit za zadnych podminek. Nepfipustné je
zpravidla umistovat ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou slucitelné s pfipustnym vyuzitim.

DRUH PODMINEK VYUZITI UZEMI

V zastavéném a zastavitelném Uzemi je mozno umistovat stavby a zafizeni v souladu s charakteristikou

ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je pfedevSim uchovat jeho hodnoty pfi

respektovani zasad pro novou zastavbu:

- zajistit, aby zmeény vyuziti Uzemi vcetné nové zastavby vytvorily harmonicky celek se stavajici
zéastavbou;

- podpofit a zdUraznit prostorové usporadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvéarent;

- respektovat pfiléhajici plochy zastavéného Gzemi, a to zejména svym vySkovym a hmotovym
usporadanim;

- nepfipustit vystavbu objektd na nezastavitelnych plochéach.

Definice pouZzitych pojmd jsou uvedeny v navrhové ¢asti kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s

rozdilnym zpdsobem vyuZiti ... - vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.

CEKLOVA ZASTAVENOST PLOCHY

Ve zméné je definovana celkova zastavénost pozemku. K témto podminkdm bylo pfistoupeno predevsSim z

ddvodd ochrany c&asti pozemku pro zelen a volné pobytové plochy. PFi stanoveni pouze procenta
zastavénosti pro hlavni stavbu dochazi mnohdy k zastavéni zbyvajici plochy pozemku terasami, kdlnami,
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pFistfesky, skleniky, parkovacimi plochami apod. Z tohoto divodu je v UP regulovano i maximalni celkové
procento zastavénosti stavebniho pozemku.

VELIKOST STAVEBNICH POZEMKU

Navrzené velikosti stavebnich pozemk( jsou voleny s ohledem na stavajici zastavbu tak, aby byla
zachovéna stavajici struktura sidel a jejich historickd padorysné osnova.

V navrhu jsou regulovany velikosti stavebnich pozemkd. Minimalni velikost stavebnich pozemku je navrZzena
z davodu zachovani pfiméfené hustoty zastavby. Zastavba je navrZzena tak, aby nebyl vyznamnym
zpUsobem naruSen krajinny charakter a aby zastavba byla dostatecné rozptylena a vytvofila tak harmonicky
celek se stavajici zastavbou.

VYSKOVA HLADINA ZASTAVBY

Vyskové usporfadani Uzemi je dano obecnymi zavaznymi podminkami pro plochy s rozdilnym zpusobem
vyuziti v zavislosti na prostorové stabilizované plochy. Pfi umistovani staveb je nutné brat zietel na vizuélni
podminky, aby zmény neovlivhovaly viditelné vnimani v panoramatickych dalkovych pohledech. Vyskova
hladina je uréena max. moznym poctem podlazi jednotlivych staveb na plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti v feSeném Gzemi.

V navrhu je regulovana vyskova hladina nové zastavby. K témto podminkdm bylo pfistoupeno z divodu
zachovani okolni vyskové hladiny vystavby a zaclenéni zastavitelnych ploch do krajinného razu. V sidlech se
nachazeji pfizemni i vicepodlazni budovy s obytnym podkrovim. Z urbanistického hlediska je vhodné tuto
vySkovou hladinu zachovat. Z tohoto ddvodu jsou v navrhové €asti stanoveny podminky vyuziti udavajici
vySkovou hladinu - pfizemni budovy s moznosti obytného podkrovi.

UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Rozbor udrzitelného rozvoje tzemi ve spravnim Gzemi obce Hosin

Rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi vychazi z analyzy silnych a slabych stranek, pfilezitosti a hrozeb pro
jednotlivé tematické okruhy a zabyva se vyvazenosti vztahu podminek Uzemi pro Zivotni prostiedi,
hospodafsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi. Ze zpracovanych Uzemné analytickych
podkladd pro SO ORP Ceské Budsjovice, vyplivaji podminky pro pFiznivé Zivotni prostiedi (environmetalni
pilif), pro hospodéafsky rozvoj (ekonomicky pilif) a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi (socialni pilir)
jsou ve spravnim Gzemi obce Hosin vyvazeny a vSechny tfi pilife jsou hodnoceny kladné.

Mezi silné stranky Rozboru udrZitelného rozvoje v tzemi patfi:
o celkové kvalita ovzdusi, kter& neni zhorSena vzhledem k imisnim limitdm pro ochranu zdravi
e kvalitni dopravni napojeni (silnice . tfidy, Zeleznice)
e existence méstské hromadné dopravy
e vyborna dostupnost obce s rozSifenou pasobnosti
e existence zakladni technické infrastruktury (plynofikace, vodovod a kanalizace)
¢ plynofikace obce
¢ dlouhodoby rast poctu obyvatel
e dobra vékova struktura obyvatelstva
¢ vysoka intenzita bytové vystavby

e existence zakladni Skoly

e existence zdravotniho stfediska

¢ dostatek zastavitelnych ploch pro ob&anskou vybavenost
o dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni

¢ dostatek zastavitelnych ploch pro vyrobu

Mezi slabé stranky Rozboru udrzitelného rozvoje v Uzemi patfi:

e vysoky podil zaméstnanosti v priméru (zemédélstvi, lesnictvi)

Vyvazenost rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi ve spravnim Uzemi obce Hosin je dobrd. Mezi vypis
prileZitosti patfi zdravotni zafizeni, naopak mezi vypis hrozeb patfi vyskyt ekologickych zatézi, naruSeni
tradi€ni struktury obce vzhledem k pfedimenzovéani zastavitelnych ploch pro bydleni.

[ ZDUVODNENI DOPRAVNI A TECHNICKE INRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Zména ¢&. 7 UPO Hosin nevymezuje nové plochy dopravni infrastruktury, protoZe jsou situovany v pfime
navaznosti na stavajici dopravni infrastrukturu. Koncepce dopravni infrastruktury se Zménou €. 7 UPO Hosin
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neméni. Napojeni nové navrzenych lokalit na silnicni sit musi byt FeSeno pomoci komunikaci nizSich tfid.
Lokalita ¢. 3 bude napojena na stavajici silnici 11/603. Pokud bude v feSenych lokalithch umisténo vice
staveb, navrhuje se feSeni vyuZivajici jeden sjezd z hlediska bezpecnosti provozu na zékladé §10 zakona
13/97 sh. dle CSN 736110 véetné rozhledovych poméri. Na plochéach fesenych zmé&nou musi mit budované
objekty svoji parkovaci a garaZzovaci potfebu pokrytu na vlastnim pozemku. Pro lokality bude dodrzen § 20 a
§ 22 vyhl. 501/2006.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODOHOSPODARSKE RESENI

Zasobeni nové zastavby vodou bude FeSeno napojenim na vefejny vodovod. Odpadni vody pro nové
zastavitelné plochy budou feSeny oddilnou kanalizaci, tj. splaskové vody kanalizaci na vefejnou kanalizaéni
sit napojenou na kanaliza¢ni COV, destové vody budou feSeny na pozemcich jednotlivych stavebniki a to
pfednostné zasakovanim v kombinaci s akumulaci pro pfipadné dalSi vyuZiti.

ENERGETICKE RESENI
Zmeénou ¢€.7 UPO Hosin nedojde ke zméné koncepce energetického feSeni. Plochy budou napojeny na
stavajici rozvody nizkého napéti elektrické energie. Stavajici trafostanice maji dostatec¢nou rezervu vykonu.

| zDUVODNENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB \
Ve Zméné ¢&. 7 UPO Hosin nejsou vymezeny zadné vefejné prospésné stavby, opatieni a asanace. Plochy
feSené Zménou ¢&. 7UPO nejsou charakteru, ktery by vymezoval VPS.

| ODPADOVE HOSPODARSTVI \
Zménou ¢&. 7 UPO Hosin nedojde ke zméné koncepce odpadového hospodarstvi. Soucasny stav nakladani s
odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a sklddkovani. Svozové firmy obvykle
zabezpecuji dané uzemi komplexné, tj. vedle svozu netfidéného komunalniho odpadu zajistuji i separovany
shér (nejCastéji sklo, plasty, popf. papir), sbér a svoz nebezpecnych slozek komunalniho odpadu a svoz
objemného odpadu. Obé posledné jmenované sluzby se provadi obvykle kombinaci provozu recyklaénich
dvord a mobilniho sbéru. Plocha Fe$ena Zménou &. 7 UPO Hosin nijak neovlivni tuto stanovenou koncepci.

| VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU |
Zména ¢&. 7 UPO Hosin nevymezuje plochy pro dobyvani nerosta.

| RADONOVA PROBLEMATIKA \
Orientaéni udaje z mapy radonového rizika 1: 200 000 jsou uvedeny v platném UPO.

| VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMi \

VZDALENOT 50 OD OKRAJE LESA

LeZi v ni ¢astecné lokality €. 1 a 2.

Ke stavbdm a cinnostem ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesnich pozemkd, u nichZz bude vylouéeno
alternativni feSeni, bude vzdy vydano zavazné stanovisko podle § 14 odst. 2 lesniho zdkona, které bude
zavaznym stanoviskem pro rozhodnuti podle zvlaStnich predpisu.

OCHRANNE PASMO VEDENI VN

Do Uzemi feSeného zmeénou ¢. 7 zasahuje ochranné pasmo VN - lokalita €. 2 a 3.

PFi rekonstrukci siti nebo vystavbé novych tras vedeni VN a TS je nutné soustfedit liniové prvky krajiny tak,
aby nedochazelo ke stfetim zpusobu vyuzivani ploch (ochranna pasma jednotlivych zafizeni, omezeni
¢innosti nebo planované vystavby apod.). Tento poZadavek je nutno respektovat i u podzemnich
inzenyrskych siti ve smyslu CSN 73 6005. Pfi planovani nové vystavby, eventualné pfi provadéni rdznych
stavebné montaznich nebo zemnich praci je nutné respektovat v prostoru stavajicich i nové navrhovanych
tras energetickych vedeni a zafizeni jejich ochrannd pasma. Uzivatel GUzemi v blizkosti energetickych
venkovnich vedeni je omezovan ve své ¢innosti ochrannymi pasmy. Jsou dana novelizovanym Energetickym
zakonem nabyvajicim Gcinnosti dne 1. 1. 2001.

OCHRANNE PASMO SILNICE
Do Uzemi feSeného zménou ¢&. 3 zasahuje ochranné pasmo silnice Il. tfidy - lokalita €. 3.

OCHRANNE PASMO VODOVODU
Do Uzemi feSeného zménou €. 7 zasahuje kanalizace v€etné ochranného pasma - lokalita €. 3.

OCHRANNE PASMA LETISTE:

QCHRANNE PASMO PROVOZNICH PLOCH LETISTE
Castecné v ném lezi lokalita ¢. 2.
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OCHRANNE PASMO S VYSKOVYM OMEZENIM
LeZi v ném celé lokality €. 1,2 a 3.

OCHRANNE PASMO S OMEZENIM STAVEB VZDUSNYCH VEDENI VN A VVN
LeZi v ném celé lokality €. 1,2 a 3.

OCHRANNE PASMO PROTI NEBEZPECNYM A KLAMAVYM SVETLUM
LeZi v ném celé lokality €. 1,2 a 3.

OCHRANNA PASMA TELEKOMUNIKACNICH ZARIZENI

Celé feSené Uzemi se nachazi v OP radiolokaéniho prostfedku RTH Trebotovice. Ve vymezeném Uzemi
radiolokacniho prostfedku lze vydat Gzemni rozhodnuti a povolit novou vystavbu pfesahujici vySkovou
hladinu stavajici zastavby jen na zékladé zavazného stanoviska CR - Ministerstva obrany, zastoupeno
VUSS Pardubice.

OSA VZLETOVYCH A PRIBLIZOVACICH PROSTORU

Prochazi lokalitou €. 3.

V prostoru ochrannych pasem s vyskovym omezenim staveb, konkrétné v ochrannych pasmech vzletovych
a priblizovacich prostort, nesmi nové stavby (objekty) pfesahovat parametry téchto uvedenych a
definovanych ochrannych pasem s vyjimkou, Ze jsou v zakrytu za stavajici stavbou (objektem) resp. terénem
ochrannd pasma jiz narusujicim.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
Cést feSeného Uzemi lokality €. 3 zasahuje do interakéniho prvku IP 844 a IP 161.

)  vyhodnoceni G€elného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména ¢&. 7 UPO Hosin pfispiva k dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zamu na
rozvoji Uzemi. Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch odpovida sou¢asnym a vyhledovym potfebdm obce
(rozSifeni nabidky ploch smiSené vyrobni). Vytvofeni novych zastavitelnych ploch pro podnikani v podobé
plochy smiSené vyrobni, pfisp&je k moznosti vytvoreni novych pracovnich pfilezitosti pfimo v obci.

Situovani rozvojovych lokalit vychazi zejména z nasledujicich principl:

- respektovani historicky vytvofenych urbanistickych struktur obce

- ploSnéd a prostorova vazba stavajicich a navrhovanych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

- vyuZiti proluk a enklav v zastavénémi dzemi obce

- ochrana krajiny

- poloha rozvojovych lokalit ve vztahu ke stavajicimu dopravnimu systému a systémum technické
infrastruktury

- vyvazenost ploSného rozvoje v feSeném Uzemi

m) vyé€et zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odivodnénim potreby
jejich vymezeni

Zménou ¢&. 7 UPO Hosin nejsou stanoveny zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v

zasadach tzemniho rozvoje.

n) vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

| ZEMEDELSKY PUDNi FOND

ZPUSOB IDENTIFIKACE LOKALIT ZABORU A ROZVOJOVYCH LOKALIT V GRAFICKE CASTI
DOKUMENTACE

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy uréené navrhem Zmény &. 7 UPO Hosin, zabirajici zemédélskou
pudu. Oznaceny jsou Ciselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro uréeni kultur v jednotlivych lokalitach
byla katastralni mapa.

BONITOVANE PUDNE EKOLOGICKE JEDNOTKY

Vychozim podkladem ochrany zemeédélského pudniho fondu pro Uzemné planovaci €innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky - BPEJ. BPEJ vyjadfuje: klimaticky region, hlavni padni jednotku, Ciselnou
kombinaci skeletovitosti a expozice pudy. Pomoci tohoto kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy
ochrany zemeédélské pudy. Priklad kédu BPEJ : 5.29.11 (5- klimaticky region, 29- hlavni pidni jednotka,
charakterizovana pidnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti v€etné charakteru skeletovitosti, hloubky
pudniho profilu a viahového rezimu v pide, 11 - Ciselnd kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pudy).
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PUDNI JEDNOTKY V RESENEM UZEMi

HPJ 43

Hnédozemé luvické, luvizemé oglejené na spraSovych hlinach (prachovicich), stfedné
tézké, ve spodiné i t&€z8i, bez skeletu nebo jen s pfimési, se sklonem k prevlhceni

HPJ 46

Hnédozemé luvické oglejené, luvizemé oglejené na svahovych (polygenetickych) hlinach,
stfedné tézké, ve spodiné té€zSi, bez skeletu az stfedné skeletovité, se sklonem k
do€asnému zamokfeni

HPJ 47

Pseudogleje modalni, pseudogleje luvické, kambizemé oglejené na svahovych
(polygenetickych) hlinach, stfedné tézké, ve spodiné tézsi az stfedné skeletovité, se
sklonem k do¢asnému zamokreni

CHARAKTERISTIKA TRID OCHRANY

II. Do Il. tfidy ochrany jsou situovany zemeédélské pudy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych regiont
nadpriimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pudniho fondu jde o pady
vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Gzemni planovani také jen podminéné

zastavitelné.

lll. Do lll. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slouc¢eny pldy s pramérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno Uzemnim planovanim vyuzit pro pfipadnou

vystavbu.

| zZDUVODNEN{ NAVRHOVANEHO ODNETI ZPF

PFi zpracovani Zmény &. 7 UPO Hosin bylo hledano nejvyhodné&jsi feeni jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z
hlediska ostatnich obecnich zajm0. Vznikaji poZadavky na plochy smisené vyrobni a to z divodu rozvoje
hospodarskych aktivit v prostoru rozvojové oblasti Ceské Budéjovice.

Posouzeni celkového zastavéni navrzenych ploch pavodniho UPO Hosin véetné platnych zmén 1 -5

v poméru k plocham, které jsou jiz dnes zastavény:

Celkoveé Ize konstatovat, Ze obec Hosin, diky své poloze a stavebni pfipravenosti ma nadprimérny pfirdstek
obyvatel a tim i zastavénost nové navrzenych ploch. Vyhledové Ize ocekavat, Zze bude tento plynuly narust
pokracovat. Oproti nékterym jinym obcim mé Hosin velmi pfiznivy pfedpoklad pro rozvoj i z divodu zajisténi
novych pracovnich pfilezitosti. Jedna se pfedevSim o rozSifeni ploch smiSenych vyrobnich, (napfiklad:
obchody, provozovny sluzeb, drobna femesina a vyrobni zafizeni ...).

< = | ke Zabor ZPFpodle | 7414 7pF podle tfid ochrany
- 5 3] N jednotlivych (ha)
p=] Ew g = kultur (ha)
c SE |- 0 _8
E . o >>122 7 ©T
2 | Zpuasob vyuziti plochy w2 |88 5 Nc ,
° S |NES| 27| oma | [Vae
@ =35 g9 3 tda | travi Lol 1 V. | V.
O e o | = P porosty

S | o

1 | Plocha smiSena vyrobni 0,89 0 0,89 0,89 0 | 0,89 0 0 0

0,57 | 0,57 0 0 0 0 0 0 0
2 | Plocha smiSena vyrobni

0,29 | 0,03 | 0,26 0,26 0 0,26 0 0
3 | Plocha smiSena vyrobni 12,35 | 0,46 | 11,89 | 8,05 3,84 0 0 11,89 0 0

Plochy smiSené vyrobni

celkem

14,10 | 1,06 | 13,04 | 8,05 4,99 0 | 0,89 |12,15 0 0

Plochy smiSena vyrobni
celkem - zabor ptdniho fondu v UP

0,57 | 0,57 0 0 0 0 0 0 0 0

Plochy smiSen& vyrobni
celkem - zabor padniho fondu v UP

13,53 | 0,49 | 13,04 | 8,05 4,99 0 | 0,89 | 12,15 0 0

ZABOR ZPF CELKEM 14,10 | 1,06 | 13,04 | 8,05 4,99 0 | 0,89 |12,15 0 0

Celkem - zabor pudniho fonduv UP | 0,57 | 0,57 0 0 0 0 0 0

Celkem - zabor kde byl jiz proveden | 13,53 | 0,49 | 13,04 | 8,05 4,99 0 | 0,89 | 12,15 0 0
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Zduvodnéni

Lokalita €. 1  Lokalita se nachazi severovychodné od sidla Hosin, k. U. Hosin. Lokalita se nachazi na
pudé s Il. tfidou ochrany. Nejedna se o z&bor ZPF, pouze o zménu funkéniho vyuziti z
plochy pro ob&anské vybaveni na plochu smiSenou vyrobni. Vyhodnoceni zaboru ZPF bylo
jiz provedeno ve schvaleném UPO.

Lokalita €. 2  Navrh plochy smiSené vyrobni - severovychodné od sidla Hosin, k. 0. Hosin. Lokalita se
nachézi na padé s lll. tfidou ochrany a ¢&st lokality se nachazi na nezemédélské pude.
Lokalita je situovana v navaznosti na zastavéné tzemi. Cast této lokality bylo prevzato a jiz
vyhodnoceno ve schvéalené UPD.

Lokalita €. 3  Lokalita se nachazi vychodnim smérem od letisté Hosin, k. U. Hosin. Lokalita se nachazi na
pudé s lll. tfidou ochrany a €ast lokality se nachazi na nezemédélské pidé. Nejedna se o
zabor ZPF, pouze o zménu funkéniho vyuziti z plochy pro ob&anské vybaveni na plochu
smi%enou vyrobni. Vyhodnoceni zaboru ZPF bylo jiz provedeno ve schvéleném UPO.
Lokalita je vyborné dopravné napojena na silnici 11/603. Navrzena plocha lezi v Rozvojové
oblasti OB 10 Ceské Budgjovice. Divodem vymezeni této rozvojové oblasti je stavajici
rozvoj socioekonomickych aktivit pfedevSim do Uzemi s dobrou dopravni dostupnosti, v
dosahu pracovnich sil a v navaznosti na vefejnou technickou infrastrukturu, tedy zejména v
navaznosti na Statutarni mésto Ceské Budé&jovice.

V navrhu byly respektovany zé&sady ochrany zemédélského pddniho fondu. V pfipadech, kdy doslo
k nezbytnému odnéti pidy ze ZPF, bylo postupovano dle platnych pravnich norem.

POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCIi LESA

Ve Zméné . 7 QPO Hosin nedochazi k zaboru lesnich pozemka.
Ve Zméné ¢&. 7 UPO Hosin jsou vymezeny plochy, které zasahuji do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

LOK.

& ZPUSOB VYUZITI PARCELA CisSLO DRUH POZEMKU
1 E:gg?rgnbésliem *verena 664/1 trvaly travni porost
2 Plocha smiSena vyrobni 671/4, 671/5 (p)(frtc?;?l plocha, trvaly travni

0) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach
Bude doplnéno po verejném projednani.

p) vyhodnoceni uplatnénych pfipominek
Bude doplnéno po verejném projednani.

q) Udaje o poétu listd odavodnéni Gzemniho planu a poétu vykrest k nému
pripojené grafické €asti

Grafické ¢ast odivodnéni, kterd je nedilnou sou¢asti odivodnéni tohoto opatfeni obecné povahy skladajici

se z niZze uvedenych vykresu:

3. Koordinaéni vykres 1:5000
4. Vykres predpokladanych zabor( pudniho fondu 1:5000
5. Vykres SirSich vztah( 1:50000
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