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Zastupitelstvo obce Hosin ptisluSné podle ustanoveni § 6 odst. (5) pism. c) zékona ¢.183/2006 Sb., o UGzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni novely ¢.350 zékona ¢.350 ze dne 19. z&ii 2012,, za pouZiti ustanoveni § 43 odst.
4. a § 55 odst. 2 stavebniho zakona, § 13, § 16 a prilohy & 7 vyhlaSky 500/2006 Sb., o Gzemné& analytickych
podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpuasobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (déle jen ,,vyhlaska
500/2006 Sh.“), 8 171 a nasledujici zdkona ¢.500/2004 Sh., spravni tad, v platném znéni (dale jen ,,spravni 1ad*), ve
spojeni s ustanovenim § 188 odst. 3 a 4 stavebniho zdkona, ve znéni pozdgjSich piedpisi

VYDAVA

ZMENU €. 5 UZEMNIHO PLANU OBCE HOSIN
(dale jen ,,Zména ¢.5 UPO Hosin®) formou opatieni obecné povahy

schvaleného usnesenim Zastupitelstva obce Hosin ze dne 22.4.2014 jehoZ z&vazna ¢ést byla vydana obecné zavaznou
vyhlaskou dne 29.4.2014 s Gg¢innosti od 13.5.2014 ve znéni jeho pozdgjSich zmén a Uprav, v rozsahu navrhové ¢asti
dokumentace, upravené na zaklad¢ vysledku projednéani podle 8§ 50 aZ 53 stavebniho zakona ve vazbé na § 55 odst. (2)
a § 188 odst. (4) stavebniho zakona a podle 88 171 aZ 174 spravniho ¥adu, kdy rozsah ménénych ¢asti izemniho planu,
ve kterych je zména vydavana podle 8§ 16 vyhlasky 500/2006 Sb., je roven feSenému Gzemi zmény vyznacenému
v grafické a textové ¢asti v rozsahu 5 feSenych bodu ve spravnim Gzemi obce.
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RESENI UZEMNIHO PLANU

a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné (zemi je vymezeno soucasné platnou tzemné planovaci dokumentaci. Zménou &. 5 UPO Hosin se zastavéné
Uzemi rozSituje v lokalite ¢. 2 (k.0. Dobtejovice u Hosina) kde se jedné o doplnéni zastavéného uzemi plochy technické
infrastruktury (COV).

b) zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce ziistava zachovana podle schvaleného UPO, je doplnéna o nové rozvojové
plochy.

OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Ve zméné jsou plIné respektovany hodnoty Gzemi, jejich ochrana i rozvoj dle schvéalené UPD. V piipadé zamyslené
stavebni nebo jiné obdobné ¢innosti je nezbytné postupovat v souladu se zékonem o statni pamatkové péci v platném
znéni.

Vlivem navrhovanych zmén nebudou nijak naruSeny podminky ochrany ptirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot
Uzemi. Civilizaéni hodnoty v feSeném UGzemi zmény &. 5 budou posileny navrhem ploch pro rozvoj bydleni, obganské
vybavenosti, smiSené vyrobni a s tim souvisejicim rozvojem technické infrastruktury.

Ochrana pifrodnich hodnot je zajiSténa teSenim odkanalizovani ploch teSeného Uzemi zmeény ¢&.5, dale jsou
respektovany zasady ochrany zemédélského padniho fondu (déle jen ZPF).

S navrhem Zmeny &. 5 UPO Hosin se nenavrhuji Zadné nové prvky Gzemniho systému ekologické stability krajiny.

V teSeném Gzemi Zmeny &. 5 UPO Hosin nejsou evidovany Zadné nemovité kulturni pamatky zapsané v Ustiednim
seznamu a teSenim nedojde ani k negativnimu ovlivnéni nemovitych kulturnich pamétek, ani kulturnich hodnot
Vv navazujicim Gzemi.

V (zemi feSeném Zménou ¢. 5 UPO Hosin se nenachazeji z4dné nemovité kulturni pamatky, ochrana kulturnich hodnot
Uzemi i ptipadnych archeologickych nalezi bude feSena v podminkach pro vlastni provadéni staveb, ¢i jinych éinnosti
v souladu s prislusnymi ustanovenimi § 21-24 zakona ¢. 20/1987 Sh., o statni paméatkové péci v platném znéni.

PREHLED LOKALIT RESENYCH ZMENOU C. 5 UPO HOSIN

Poradové ¢islo Oznaceni jednotlivych lokalit
1 Navrh plochy smiSené vyrobni - na jihovychodnim okraji spravniho Gzemi obce Hosin, k. 0. Hosin.
2 Navrh plochy obcanského vybaveni a stavajici plocha technické infrastruktury (COV) - na
zapadnim okraji sidla Dobiejovice, k. U. Dobiejovice u Hosina.
3 Hév[h plochy bydleni a plochy vetejnych prostranstvi - na jihovychodnim okraji sidla Hosin, k. 0.
osin.
4 NAavrh plochy smiSené vyrobni - severovychodné od sidla Hosin, k. . Hosin.
5 NA&vrh plochy ob¢anského vybaveni - severovychodné od sidla Hosin, k. 4. Hosin.

c) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

‘URBANISTICKA KONCEPCE

Nezménéna oproti schvalenému UPO.

| VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V piipadé stietu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné fesit vyjimku z téchto OP v navazujicich fizenich.

Oznaceni plochy | Charakteristika plochy

Navrh plochy smiSené vyrobni - na jihovychodnim okraji spravniho Gizemi obce Hosin navazujici
na zastavitelné plochy s predchozi UPD.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici silnice 1. .

SV 1 Limity vyuZiti dzemi - ochranné pasmo silnice II. téidy, respektovat zvySenou hygienickou zatéz
hluku (viz Podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity), ochranné pasmo vodniho zdroje II.
stupng, OP letiste (OP s vySkovym omezenim, OP s omezenim staveb vzdudnych vedeni VN a
VVN, OP proti nebezpecnym a klamavym svétlam, OP vzletovych a ptibliZovacich prostori),
Uzemi s archeologickymi nélezy, ochrannd z6na nadregionalniho biokoridoru a meliora¢ni plochy.
Navrh plochy obéanského vybaveni - na zdpadnim okraji sidla Dobiejovice navazujici na
zastavéné uzemi.

Obsluha Uzemi - sjezdy z mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - el. vedeni VN 22 kV véetné ochranného pdsma a kanaliza¢ni fad.
B3+VP3 |Navrh plochy bydleni + verejnych prostranstvi na jihovychodnim okraji sidla Hosin navazujici

oV 2
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Oznaceni plochy

Charakteristika plochy

na zastaveéné Uzemi.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici silnice 1. téidy.

Limity vyuZiti Gzemi - vzdalenost 50 m od okraje lesa (Podminky pro umist'ovani staveb do
vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz Podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity), ochranné
pasmo silnice Ill. téfdy, zvySenou hygienickou zatéZ hluku (viz Podminky pro vyuziti ploch -
vystupni limity), ochranné pasmo vodniho zdroje Il. stupng, OP letist¢ (OP s vySkovym
omezenim, OP s omezenim staveb vzduSnych vedeni VN a VVN, OP proti nebezpeénym a
klamavym svétlim, OP vzletovych a pfibliZovacich prostorii), osa vzletovych a ptiblizovacich
prostord, lokalni biokoridor nefunkéni, kanalizaéni fad, ¢erpaci stanice a ochranné pdsmo hibitova.

SV4

Navrh plochy smiSené vyrobni - severovychodné od sidla Hosin navazujici na zastavéné Gzemi.
Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici silnice 1. téidy.

Limity vyuZiti Gzemi - vzdalenost 50 m od okraje lesa(Podminky pro umist'ovani staveb do
vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz Podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity), ochranné
pasmo silnice 1l1. téidy, respektovat zvySenou hygienickou zatéZ hluku (viz Podminky pro vyuZziti
ploch - vystupni limity), kanaliza¢ni fad, OP letist¢ (OP s vySkovym omezenim, OP s omezenim
staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP proti nebezpeénym a klamavym svétlam, OP vzletovych
a ptiblizovacich prostori).

oV 5

Névrh plochy obéanského vybaveni - severovychodné od sidla Hosin navazujici na zastavéné
Uzemi.

Obsluha Uzemi - z navazujiciho zastavéného tzemi.

Limity vyuZiti Gzemi - el. vedeni VN 22 kV véetné ochranného pasma, vzdalenost 50 m od
okraje lesa (Podminky pro umist'ovani staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz Podminky
pro vyuziti ploch - vystupni limity), lokélni biokoridor nefunkéni, lokélni biokoridor funkénd,
komunika¢ni vedeni, radioreléova trasa, OP letiste¢ (OP s vySkovym omezenim, OP s omezenim
staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, OP proti nebezpeénym a klamavym svétlam, OP vzletovych
a ptiblizovacich prostor, OP provoznich ploch).

SYSTEM SIDELNI ZELENE

Zménou ¢. 5 UPO Hosin nedojde k zasahu do systému sidelni zeleng. Sougasny podil zelené v sidle ziistane zachovan.
Zmeéna ¢. 5 UPO Hosin vymezuje novou sidelni zelen v navrZzené ploSe vefejnych prostranstvi. Tato plocha byla
vymezena soucasné jako izola¢ni zele.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

| KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

Zména &. 5 UPO Hosin nevymezuje nové plochy dopravni infrastruktury.

Napojeni nové navrZzenych lokalit na silniéni sit’ je navrZzeno feSeno ptipojenim na komunikace niZsich tfid zejména
pak lok. SV 1 bude ptipojena na stavajici silnici 11/603. Pokud bude v teSenych lokalitdch umist'ovano vice staveb, musi
byt v nésledujicich fizenich navrzeno teSeni vyuZivajici jeden sjezd z hlediska bezpe¢nosti provozu. Pro lokality bude
dodrZzen § 20 a § 22 vyhl. 501/2006.

DOPRAVA YV KLIDU
Na plo3e feSené zménou musi mit budovany objekt svoji parkovaci a gardZovaci potiebu pokrytu na vlastnim pozemku.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI

Pred zahajenim vystavby budou vybudovany vodohospodaiské sité, tj. vodovod pro veiejnou potiebu a kanalizace
napojena do COV. Napojeni splaskové kanalizace lokality ¢.1 Ize realizovat na tuto COV nebo na samostatnou COV
feSenou v rdmci navrhované plochy lokality ¢. 1. DeStové vody budou feSeny oddéleng, prednostné zasakovanim na
pozemcich jednotlivych stavebnikd nebo akumulaci srazkovych vod pro dalsi vyuZiti.

KONCEPCE ZASOBOVANI EL. ENERGII
Zmeénou ¢&. 5 UPO Hosin nedojde ke zméné koncepce zésobovani el. energii.

KONCEPCE ZASOBOVANI PLYNEM
Zmeénou ¢&. 5 UPO Hosin nedojde ke zméné koncepce zasobovani plynem.

KONCEPCE ZASOBOVANI TEPLEM
Zmeénou ¢&. 5 UPO Hosin nedojde ke zméné koncepce zasobovani teplem.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Zménou ¢. 5 UPO Hosin jsou navrzeny plochy obéanského vybaveni. Jedna se o lokality &. 2 a &. 5.
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‘ KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI ‘
Ve zméné ¢.5 UPO Hosin se navrhuje plocha verejnych prostranstvi v lokalité ¢. 3.

| ODPADOVE HOSPODARSTVI |
Zménou ¢. 5 UPO Hosin nedojde ke zméné koncepce odpadového hospodatstvi.

| CIVILNI OCHRANA |
Reseni pozadavki civilni ochrany se Zménou ¢. 5 UPO Hosin neméni - ziistava v platnosti feseni dle schvaleného UPO.

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
Vv jejich vyuZiti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatieni, ochrana pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a
podobné

NAVRH USPORADANI KRAJINY A SYSTEMU USES

Zménou ¢. 5 UPO Hosin nedojde ke zméné hodnoceni krajinné ekologie jiz schvalené UPD.

Cést feSeného uzemi lokality ¢. 3 zasahuje do nefunkéniho lokélniho biokoridoru a lokalita &. 5 zasahuje do funkéniho
lokaIniho biokoridoru. Ve vzdalenosti cca 5 m od téchto prvkia USES nesmi byt umistovana zadna vystavba véetng
oploceni a zpevnénych ploch. Biokoridor bude pro zfunkénéni osazen mistng pavodnimi druhy keft a stromu.
V lokalité ¢. 1 se nachazi vyznamny krajinny prvek (Roklina na Prostiedni Babg), tento prvek zastane ve stavajici ploSe
smidené nezastavéného Gzemi.

V souvislosti s navrhem Zmeny ¢. 5 UPO Hosin se nenavrhuji Zadné nové prvky Gzemniho systému ekologické stability
krajiny.

VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNI OPATRENI A OCHRANU PRED POVODNEMI

ZAPLAVOVE UZEMI )
Uzemi feSené Zménou ¢. 5 UPO Hosin neni dotéeno zaplavovym Gzemim.

PROTIPOVODNOVE OPATRENI
V souvislosti s ndvrhem Zmeény €. 5 UPO Hosin se nenavrhuji Z4dné protipovodiiova opatieni.

PROTIEROZNI OPATRENI )
V souvislosti s ndvrhem Zmeény €. 5 UPO Hosin se nenavrhuji Zadna protierozni opatreni.

| VYMEZENI PLOCH PRO REKREACI |
Zména &. 5 UPO Hosin nevymezuje plochu pro rekreaci.

| VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU |

V (izemi feseném Zménou ¢. 5 UPO Hosin nejsou vymezeny zadné plochy uréené pro dobyvani loZisek nerostnych
surovin ani plochy pro jeho technické zabezpedeni.

f)  stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho G¢elu vyuZziti (hlavni vyuZziti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného
vyuZziti, nepripustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona), pop¥ipadé stanoveni podminéné pi¥ipustného vyuZiti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného réazu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemka a intenzity
jejich vyuziti)

| VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI |

V grafické ¢asti z Hlavniho vykresu v méfitku 1 : 5000 je patrné ¢lenéni Gzemi feSeného Zménou ¢. 5 UPO Hosin do
ploch srozdilnym zpasobem vyuZiti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a specifickym kodem
upiesnujicimi zpasob vyuZiti. Plochy stabilizované jsou oznaceny pIng, plochy névrhu jsou oznaceny Srafou.

Definice pouZitych pojma
Obecne
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Podminky vyuZiti Gzemi u stavajicich ploch se vztahuji pouze na zmeény soucasného stavu (pristavby, nastavby a
dostavby). Je tedy p/ipustnd moznost, Ze jiz stavajici zastavba neni v souladu s podminkami vyuziti Gzemi umoZzziujici
zmeny soucasného stavu.

PloSné podminky vyuZiti zemi

Celkové zastavenost plochy
— veSkeré Udaje o zastavitelnych plochach jsou vztazeny k jednotlivym stavebnim parcelam;
— celkovou zastavenosti se rozumi zastavend plocha vSemi budovami, véetné teras, pristupovych cest, vsech
zpevnenych ploch, bazénii a vSech samostatne stojicich pristreskii;
— plochy lze rovnéz identifikovat vSemi plochami, které je nezbytné zapocitat do zaboru ZPF a kde je nezbytné
sejmout pzvodni ornici;
— pro posouzeni je vzdy uvaZovana méné prizniva varianta.

Vyskové podminky vyuZiti Gzemi

Vyskova hladina zastavby
— vySkou podlazi se rozumi bezna vyska do 3,5 m;
— obytnym podkrovim se rozumi vyuzitelny prostor pidy s nadezdivkou v misté obvodové steny na vnejSim lici vySky
0-1m;

Plochy bydleni - navrh B

Hlavni vyuZiti

Bydleni.

Pripustné vyuZiti

Vystavba objektd pro bydleni v rodinnych domech a ¢innosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj. uZitkové
zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi, vestavéna obganska vybavenost, administrativni zaiizeni, obchody,
provozovny sluzeb, drobnd femeslnd a vyrobni zatizeni, kterd nezatéZuji hlukem okolni bydleni (napi. kadefnictvi,
krejcovstvi), mala rekreaéni a sportovni zaiizeni (rodinné bazény, prvky zahradni architektury apod.). Umisténi musi byt
v souladu s charakterem vyuZzivani okolnich ploch. Pripustna jsou rovnéz parkovaci stani a garaze pro potieby vyvolané
pripustnym vyuZitim Gzemi na vlastnim pozemku, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, verejna zeleti.

Podminéné ptipustné vyuZiti

Na plochéch, které jsou soustfedény podél silnice I11. téidy a jsou zatiZzeny hlukem, bude mozné bydleni za podminky, Ze
hlukovad zatéZ bude odstranéna ¢i nebude piekracovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nésledujicich
stavebnich fizeni je nutno posoudit toto piipadné zasazeni hlukem a na zéklad¢ toho budou navrZzena i potiebnd
technicka opatteni.

Neptipustné vyuZiti

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pripustné, zejména vesSkeré cinnosti narusujici venkovské prostredi, odstavna stani
a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné gardZe, nakupni zatizeni, zatizeni dopravnich sluzeb
a autobazary. Vystavba samostatné stojicich malometrdZnich objekta sezdnni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni
bunky apod.).

Druh podminek vyuZiti Gzemi Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuZiti Gzemi

Celkova zastaveénost plochy maximalng 35%

Minimélni podil zelen& na parcele minimaln¢ 65%

Velikost stavebnich pozemki minimélng 700 m?

Podminky pro vySkové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zéastavby 1 nadzemni podlazi + podkrovi (maximélng 9,5 m)
Plochy obé&anského vybaveni - navrh oV

Hlavni vyuZiti

Obganskeé vybaveni.

Pripustné vyuZiti

Vystavba novych objektd pro veiejné, spravni, kulturni, zdravotnické, socidlni, sportovni, vzdélavaci sluzby
netechnického charakteru. Pfipustné je zfizovat a provozovat parkovaci a odstavna stani vyvolana zpasobem vyuZitim
Uzemi, plochy veiejné zelen& veéetné architektonickych prvka parteru, ndkupni zatizeni, obchody, bydleni, ubytovani,
stravovani, ostatni podnikdni a sluzby, pokud negativné neovliviiuji své okoli, nezbytnd dopravni a technicka
infrastruktura, verejna zelen a verejné prostranstvi.

Podminéné ptipustné vyuZiti

Bydleni personélu ve formé sluzebnich bytd (ne formou RD) za podminky, Ze budou dodrZeny hygienické limity hluku
v chrdnéném venkovnim i vnitinim prostoru staveb pro bydleni.

Nepiipustné vyuZiti
Jsou takové ¢innosti a dgje, které nadmeérné narusuji prostiedi, chovatelstvi, péstitelstvi, primyslova vyroba a sklady.
Druh podminek vyuziti Gzemi | Podminky pro vystavbu
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Podminky pro plos$né vyuziti izemi

Celkova zastaveénost plochy maximalné 45% (90% u sportovnich ploch)

Velikost stavebnich pozemki minimaln& 500 m’

Podminky pro vySkové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby 2 nadzemni podlazi + podkrovi(maximalné 12,5 m)

Plochy veiejnych prostranstvi - navrh [vP

Hlavni vyuZiti

Veiejny prostor s prevladajicim zptisobem vyuZziti zeleng.

Pripustné vyuziti

Piipustné je ziizovat stezky pro pési i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uliéni mobilia¥, pomniky, pamatniky,
vysazovat aleje, vysadba zelené obecné, stavby péSich komunikaci, drobné stavby informa¢niho charakteru (mapy,
poutace, vyvésky), dopravni infrastruktura (obsluzné komunikace, parkovaci stani vyvoland vyuzitim Uzemi), stavby
souvisejici s vytvorenim technického zazemi a technické infrastruktury.

Nepiipustné vyuziti

Jiné neZ hlavni a pipustné vyuZiti.

Vyroba a skladovani s komerénimi Gcely.

Sklady a skladovaci plochy, podnikatelska ¢innost, stavby pro zemédélstvi a zajisténi zemédélské vyroby, opravarenské
sluzby, stavby vyrobniho zatizeni, zahradnictvi, administrativa, obchodni provozovny. Ptipustna jsou rovnéz parkovaci
stani a gardZe pro potieby vyvolané pripustnym vyuZitim Gzemi na vlastnim pozemku, nezbytna dopravni a technicka
infrastruktura, ¢erpaci stanice pohonnych hmot pro potrebu provozovatele, verejna zelen, veiejna prostranstvi.

Provozni byty ¢i rodinné domy pro bydleni osob ptimo spojenych s provozem dané vyroby za podminky, Ze bude
zajisténa ochrana pied negativnimi vlivy a budou dodrZeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i vnitinim
prostoru staveb pro bydleni; dale ojedinéle ubytovani za podminky, Ze bude zajiSténa ochrana pred negativnimi vlivy
a budou dodrZeny hygienické limity hluku v chrdénéném vnitinim prostoru staveb pro ubytovani.

Veskeré ¢innosti vyZadujici ochranu pted zatéZi sousednich pozemkd mimo dany zpasob vyuZziti (hlukem, vibracemi,
prachem, pachem, exhalacemi). VV padsmu negativniho vlivu na okolni prostiedi nelze povolit provoz a vystavbu staveb
vyzadujicich hygienickou ochranu (Skolskych a détskych zatizeni, budov slouZicich k obytnym, zdravotnickym,
potravinaiskym, télovychovnym a rekrea¢nim Gcelam atd.).

Celkova zastavénost plochy maximalné 75%

Velikost stavebnich pozemki minimalné 1000 m*

Vyskova hladina zastavby max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi (maximalné 11,5 m)

Plochy technické infrastruktury - stav [ TI

Hlavni vyuZiti

Technicka infrastruktura.

Piipustné vyuZziti

Umist'ovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci, COV, elektrinu, plyn, spoje)
bezprostiedné souvisejici s danym zpisobem vyuziti technické infrastruktury a obsluhy Uzemi. Déle je ptipustné
provozovat stavby pro vyrobu drobnéjSiho charakteru, parkovaci, odstavna stani a gardze na vlastnim pozemku pro
potiebu vyvolanou timto zpaisobem vyuZiti.

Neptipustné vyuZiti

Jiné neZ hlavni a pipustné vyuZiti.

Plochy slouZi k pInéni funkci lesa a ¢innosti souvisejici s timto zpasobem vyuZiti.

Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi, realizace USES, opatieni pro udrZeni vody
v krajing, zachyceni privalovych deStd, protipovodiiovd a protierozni opatieni a dalSi opatieni prispivajici k vyssi

retenc¢ni schopnosti krajiny. Déle Gcelové komunikace naucné stezky, komunikace pro pésSi, cyklisty, pro jizdu
s potahem, na koni a pro jizdu na lyZich a na sanich.

Dostavby a piistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za splnéni podminky, Ze nérast
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plochy nepiesdhne max. 20 % z prvotn¢ zkolaudované plochy.

Jiné nez hlavni a pripustné vyuziti.

Plochy smiené nezastavéného Gzemi - stav [SN
Hlavni vyuZiti
VyuZivani prevazné k zemédélskym uceltim, prispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v Gzemi.

Piipustné vyuziti

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi zahrnuji pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky zemédélského padniho
fondu, piipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toki bez rozliSeni prevaZzujiciho zpisobu vyuziti. Do plochy
smidené nezastavéného Uzemi jsou zahrnuty i pozemky piirozenych a piirodé blizkych ekosystémi a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Na plochéach zarazenych mezi prvky USES je pripustné soucasné vyuziti a vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni
druht organisma a ptrirozenou skladbu bioty, odpovidajici trvalym stanovistnim podminkdm pti bézném extensivnim
zemédelském nebo lesnickém hospodateni, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Ptitom nesmi dojit ke
znemoZnéni navrhovaného vyuziti a piirodni funkce soucasnych funkénich biokoridora.

Na plochach nezaiazenych mezi prvky USES je navic pripustné umistovat stavby pro zabezpeceni zemedélské ginnosti
(seniky, pristieSky pro zver a chovand zvitata formou lehkych piistieSka, veeliny, siléZni jamy atd.), pristavby malého
rozsahu (tj. narast o max. 25% prvotné zkolaudované plochy) stavajicich trvalych staveb, zfizovani vodnich nadrZi,
ostatni dopravni a technickou infrastrukturu. Realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist” apod. za podminky
spInéni zakonnych podminek. Na plochach nezatazenych do systému USES je rovnéZz mozné realizovat vystavbu
ucelovych komunikaci, polnich cest, technické infrastruktury, ztizovani mensSich vodnich ploch, zalesnéni.

Pripustné je provadét na téchto uzemich zmeény kultur (na pastviny, louky, sady, lesni plochy) za splnéni viech
zakonnych podminek. Doporuéend je vysadba aleji a ochranné zelené. Lze povolovat lesnické, myslivecké a rybnikarské
¢innosti (krmelce, posedy, oplocenky, sklady krmiva u rybnika).

Podminéné ptipustné vyuZiti

Umistovani staveb v systtmu USES je omezeno na piiéné piechody inZenyrskych a dopravnich staveb,
vodohospodaiska zatizeni, COV atd., nejkratsi kiizeni technické infrastruktury s biokoridorem je umoznéno tak aby byl
biokoridor co nejmén¢ naruSovan. Jiné umisténi téchto staveb je vyjimeéné piipustné, a to pouze za podminky zachovani
minimalnich prostorovych parametri a narudeni funkénosti biokoridoru. Stavby prochazejici USES by mély byt
uzpusobovany tak, aby nevytvarely migraéni bariéru pro organismy.

Nepiipustné vyuZiti

Neptipustné jsou zmény zpasobu vyuziti, které by sniZzovaly soucasny stupen ekologické stability daného UGzemi
zarazeného do USES a dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru, jakékoliv zmény zpisobu vyuZiti,
které by znemoZnily nebo ohrozily zaloZeni chybgjicich ¢ésti biokoridord, odvodiovani pozemki, téZba nerostnych
surovin apod., mimo &innosti podminénych. Pro jakékoliv stavby mimo hlavni a piipustné vyuZiti je toto Uzemi
nezastavitelné (napiiklad sklady, chaty, chalupy).

Biokoridory (jedna se o funkci prekryvnou)
Hlavni vyuZiti
Posileni ¢i zachovani funkénosti USES.

Piipustné vyuziti

Je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkéch vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zptasobem vyuZiti jako hlavni,
ptipustné ¢&i podminéné pripustné, pokud nenarusi nevratné prirozené podminky stanovisté a nesniZi aktudlni miru
ekologické stability.

Jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, ptitom nesmi dojit ke znemoZnéni navrhovaného vyuZziti a ptirodni funkce
soucasnych biokoridora.

Déle je ptipustné soucasné vyuZiti a vyuZiti, které zajistuje vysoké zastoupeni druht organismua a ptirozenou skladbu
bioty, odpovidajici trvalym stanoviStnim podminkdm pii b&Zném extensivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodartenti, jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu. P¥itom nesmi dojit ke znemoZnéni navrhovaného vyuziti a
ptirodni funkce sou¢asnych funkénich biokoridori.

Podminéné piipustné vyuZiti

Umistovani staveb v systtmu USES je omezeno na piiéné piechody inZenyrskych a dopravnich staveb,
vodohospodarské zatizeni, protierozni a protipovodiiova opatieni, revitalizace tokd, atd., nejkratsi kiiZeni technické
infrastruktury s biokoridorem je umoZnéno tak, aby byl biokoridor co nejmén¢ naruSovan. Jiné umisténi téchto staveb je
vyjimeéné piipustné, a to pouze za podminky zachovani minimalnich prostorovych parametri a naruseni funkénosti
biokoridoru. Stavby prochazejici USES by mély byt uzpisobovény tak, aby nevytvéaiely migragni bariéru pro organismy.

Nepiipustné vyuZiti
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Zmény zpusobu vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného tzemi zarazeného do USES
(zmény druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologické stability na druh s nizSim stupném ekologické stability), dale pak
zmeény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru, jakékoliv zmény zpisobu vyuZiti, které by znemoZznily nebo ohrozily
funk¢nost biokoridort, nebo tzemni ochranu ploch navrhovanych k zaélenénym do nich.

| PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH |

Plochy urc¢ené pro vystavbu, které jsou meliorované, je nutné pred zahajenim vystavby provést Gpravu drendZniho
systému tak, aby nedochézelo k naruSeni jeho funkénosti.

DOPRAVNI ZARIZENI
V navrzenych plochéch musi mit budované objekty svoji parkovaci a garazovaci potiebu pokrytu na vlastnim pozemku.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZ{

V rozvojovych plochach v blizkosti silnic 1., 11. a Ill. tf. a budouci dalnice D3 mohou byt situovany stavby vyzadujici
ochranu pied hlukem (chranény venkovni prostor) aZ po spinéni hygienickych limita z hlediska hluku ¢éi vylougeni
predpokladané hlukové zatéze.

UMISTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

Hlavni i vedlejSi stavby s vyjimkou oploceni Ize umistit v minimalni vzdalenosti 30 m od kraje lesa (oploceni Ize
umistit v min. vzdalenosti 2,5 m od kraje lesa). Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 50 m od
okraje lesa bude podléhat souhlasu organu statni spravy.

UZEMI S MOZNYMI ARCHEOLOGICKYMI NALEZY (RESENE UZEMI)
Pri stavebnich aktivitdch maZe dojit k poruSeni izemi s moznymi archeologickymi nalezy. V ptipadé¢ archeologickych
naleza pii stavebni ¢innosti je nutné zajistit provedeni zachranného archeologického prazkumu.

g) vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkam a stavbam vyvlastnit

Ve Zméné ¢.5 UPO Hosin nejsou vymezeny zadné veiejné prospésné stavby, vefejné prospédna opatieni, stavby

a opatreni k zajiStovani obrany a bezpe¢nosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prdva k pozemkam a stavbadm

vyvlastnit.

h)  vymezeni verejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je predkupni pravo z¥izovano, parcelnich
¢isel pozemkd, nédzvu katastralniho Uzemi a popripadé dalSich ddaja podle
§ 5 odst. 1 katastralniho zadkona

Ve Zméné & 5 UPO Hosin nejsou vymezeny zadné plochy vefejné prospédnych staveb pro které Ize uplatnit pouze

predkupni préavo.

i)  stanoveni kompenzaé¢nich opatieni podle § 50 odst.6 stavebniho zakona

Kompenza¢ni opatieni nejsou navrhovana.

j)  Udaje o poétu listi tzemniho planu a poétu vykresia k nému pripojené grafické ¢asti
Néavrh tzemniho plénu obsahuje:

TEXTOVOU CAST 7 stran
GRAFICKOU CAST
1. Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1: 5000
2. Hlavni vykres 1:5000
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ODUVODNENI

a) postup porizeni a zpracovani Uzemniho planu

Resené Gzemi Zmeny & 5 UPO Hosin je vymezeno v grafické ¢asti této Gzemné planovaci dokumentace. Predkladany

navrh Zmeény & 5 UPO Hosin je vysledkem procesu projednavani zadani s dotéenymi organy, obci, pro kterou se tato

zména porizovala, sousednimi obcemi, vetejnosti, spravci siti a ostatnimi pifsluSnymi organy a organizacemi, kterych

se feSeni Zmeény & 5 UPO Hosin dotyka. Reaguje tedy na stanoviska, pripominky a namitky z procesu projednani

zadani.

1. Potizeni Zmény & 5 UPO Hosin rozhodlo Zastupitelstvo obce Hosin svym usnesenim ze dne 15.2.2011. Na
zékladg projednani navrhu zadani bylo posouzeno, Ze zména tato UPO je jednoduchého charakteru, u které lze
sloucit koncept a ndvrh zmény dle §31 odst. 2 stavebniho z&kona a §17 vyhlaSka ¢. 175/2001 Sh.

2. Toto zadani bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva obce Hosin dne 23.6.2011.

3. Projektantem Zmény ¢ 5 UPO Hosin je Projektovy ateliér AD s.r.o., Ing. arch. Jaroslav Dan&k, autorizovany
architekt, ¢. autorizace 0279.

4. Spole¢né jednani o navrhu Zmeny & 5 UPO Hosin, zpracovaného podle nového stavebniho zakona a vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemné¢ analytickych podkladech, zemné planovaci dokumentaci a zpasobu evidence Gzemné
planovaci ¢innosti (dale jen ,,vyhlaska &. 500/2006 Sb.*), prob&hlo dne 31.8.2011. Na zaklad¢ doslych stanovisek a
vyjadieni bylo vypracovano jejich vyhodnoceni, byla dohodnuta Gprava dokumentace s OZP a nasledné byla tato
upravend dokumentace predana k posouzeni Krajskému Gradu — Jihocesky kraj. po Posouzeni bylo krajskym
ufadem vydano dne 28.2.2013¢.j. KUJCK 9622/2013 OREG ve kterém konstatoval, Ze je nutné odstranit
nedostatky z hlediska souladu se ZUR — piekryvné funkce koridoru dopravy. Po odstranéni nedostatku bylo
krajskym Ufadem vydano potvrzeni dnem 19.3.2013 pod ¢&.j. KUICK 14362/2013/OREG.

5. Nasledng, vzhledem k novele SZ byla zména &.5 upravena. Oznameni o zahéjeni fizeni o vydani Zmény ¢&. 5 UPO
Hosin podle § 52 ve vazbé na § 55 odst. (2) a § 188 odst. (4) stavebniho zékona a 88 171 aZ 174 spravniho tadu
bylo uéinéno vetejnou vyhlaskou ze dne 10.4.2013. Tato vetejna vyhlaska byla zverejnéna na Uredni desce obce
Hosin po dobu min. 37 dnt. Vetejné projednani probéhlo dne 21.5.2013. Na veiejném jednéni ani v zdkonné Ihate
nebyly vzneseny zadné namitky, byly vSak doruceny pisemné piipominky dotéenych organt M&U CB — OZP,
Ministerstva dopravy a Reditelstvi silnic a dalnic CR.

6. Z tohoto diivodu bylo dne 13.11. 2013 uskute¢néno dohodovaci jednani za piftomnosti Ministerstva dopravy, RSD
CR, Obce Hosin a projektového ateliéru AD s.r.o. na tomto jednani byla dohodnuta dprava dokumentace grafickeé i
textové ¢asti, ktera byla nasledné ministerstvem dopravy odsouhlasena.

7. Nasledn¢ byl vypracovan ndvrh vyhodnoceni ptipominek a ve spolupraci potizovatele a uréeného zastupitele podle
ustanoveni § 53 stavebniho zdkona a § 172 odst. (4) zak. & 500/2004 Sh., spravni iad, ve znéni pozdgjSich
predpisu. Toto vyporadani bylo rozeslano dne 8.4.2014 prislusnym dotéenym organam. Dotéené organy vyjadrily
ve svych stanoviscich souhlas s vypoiadanim.

8. Zména &.5 UPO Hosin byla projednana v zastupitelstvu dne 22.4.2014 a nasledné byla vydana dne 29.4.2014
s nabytim uginnosti dne 13.5.2014.

b)  vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska SirSich vztaha v Gzemi

Zména & 5 UPO Hosin nekoliduje s Gzemné planovaci dokumentaci sousednich obci. V ramci spole¢ného jednani dle
8§ 50 stavebniho zékona neuplatnila Zadna sousedni obec piipominku k obsahu této dokumentace. VVeSkeré pozadavky
a navaznosti na vyuZivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht v Gzemi jsou respektovany.

c) soulad navrhu Uzemniho planu s politikou GUzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE (DALE JEN ,,PUR®)

Navrh Zmény & 5 Gzemniho planu obce Hosin neni v rozporu s Politikou uzemniho rozvoje CR 2008. Reené uzemi
lezi uvniti OB 10, kterou respektuje, uvniti transevropského multimodalniho koridoru M1 tvoieného zde koridorem
konvene¢ni Zeleznice AGC a AGTC C-E 551 a koridorem vodni dopravy VD5 (byly uptesnény v navrhu Z&sad
azemniho rozvoje Jihoceského kraje). ReSené Uzemi se nedotyka, specifickych oblasti, rozvojovych os ani jinych
zaméru (neZ vySe zminénych) v oblasti technické a dopravni infrastruktury.

SOULAD S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zasady Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje (DALE JEN ,,ZUR*) byly vydany 13. 9. 2011 pod &islem usneseni
293/2011/ZK-26. Zména ¢. 5 UPO Hosin neni zpracovana v rozporu se ZUR Jihoceského kraje. Koridor pro D3 (v
aseku D1/5 ze ZUR JEK) se nachazi mimo fesené Gizemi Zmeény ¢. 5 UPO Hosin.

ZUR J¢K stanovuji v odst. 59 bodech a) - m) pozadavky nadmistniho vyznamu na feSeni a koordinaci v uzemng
planovaci ¢innosti konkrétnich obci, které se vSak netykaji Gzemi feseného Zmeénou & 5 UPO Hosin.
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d) soulad navrhu tzemniho planu s cili a akoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZzadavky na ochranu
nezastavéneho Uzemi

Navrh Zmeény & 5 UPO Hosin je zpracovan s ohledem na vytvareni predpokladi pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj
Uzemi, zabezpecenim vyvazeného vztahu hospodaiského rozvoje, socidlni soudrznosti a kvalitnich Zivotnich podminek.
Zména ¢&. 5 UPO Hosin vymezuje nové zastavitelné plochy bydleni, obéanského vybaveni, smidené vyrobni a verejnych
prostranstvi. Tyto plochy nekoliduji Zadnym zptsobem s poZadavky na ochranu pfirody ani hodnot v Gzemi.
Zména ¢&. 5 UPO Hosin je zpracovana v souladu s cili a Gkoly uzemniho planovani obsaZzenymi v §§ 18 a 19 stavebniho
zékona:
o vytvéii predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Gzemi, ktery spogiva ve vyvazeném vztahu podminek
pro ptiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro socidlni soudrznost obyvatel obce;
o koordinuje veiejné a soukromé zajmy na rozvoji tzemi obce - respektuje trasy technické infrastruktury;
e spozadavky na ochranu kulturnich a civiliza¢nich hodnot, predeviim urbanistického, architektonického
a archeologického dedictvi je reSeni v souladu - respektuje sidelni raz;
e s pozadavky na ochranu piirodnich hodnot je zména Gzemniho planu v souladu - feSeni nekoliduje s prvky
Uzemnich systému ekologické stability;
e stanovuje podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti
e uplatnuje poznatky z obort architektury, urbanismu, izemniho planovani a ekologie.

e) soulad navrhu Uzemniho planu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich
pravnich piedpisa

Zména & 5 UPO Hosin je zpracovana v souladu se zakonem & 183/2006 Sh., o Gizemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdgjSich zmen a piedpisi (dale jen ,,stavebni zakon“) a vyhlaskou &. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich
na vyuzivani Gzemi (dale téZ jen “vyhlaska 501“) a vyhlaSkou ¢. 500/2006 Sh., o Gzemn¢ analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti (dale téZ jen ,,vyhlaska 500). Jednotlivé
plochy jsou ¢lenény dle 88 4 az 19 vyhlasky 501.

Zména ¢. 5 UPO Hosin byla zpracovana a projednana v souladu s piislusnymi ustanovenimi stavebniho zakona (§ 22,
88 50 az 53, § 55 a § 188 odst. (4)) a s 88 171 az 174 spravniho fadu.

Obsah dokumentace je v souladu s piisluSnymi ustanoveni stavebniho zakona, spravniho fadu a s § 13 a piilohou ¢. 7
vyhlasky ¢&. 500/2006 Sh.

f)  soulad navrhu Uzemniho planu s poZadavky zvlaStnich pravnich predpisa a se
stanovisky dotéenych organia podle zvlaStnich pravnich predpisid, popripadé s
vysledkem ¥eSeni rozpora

Zména & 5 UPO Hosin je zpracovana v souladu s platnymi predpisy v oboru tizemniho planovani, zejména stavebnim

zakonem &. 183/2006 Sh., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozd&jSich predpist

a navazujicimi vyhlaSkami nebot’ respektuje poZadavky na vymezovani ploch srozdilnym zpusobem vyuZiti dle

vyhlasky ¢. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi a sou¢asné je zména zpracovéana v rozsahu

ménénych ¢asti Uzemniho planu, textova a grafickd ¢ast obsahuje néleZitosti stanovené piilohou ¢. 7 vyhlasky ¢.
500/2006 Sbh., o lUzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti.

K navrhu Zmeény ¢. 5 UPO Hosin byla v ramci spoleéného jednani uplatnéna stanoviska dotéenych organd, ktera byla
respektovana a zapracovana.

g) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj dzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi

Ve schvaleném zadéani nebyl obsaZen pozadavek krajského Uradu na vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj Gzemi,
ktery spociva ve vyvaZzeném vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich. Pfi teSeni zmeny Gzemniho planu nedochdzi k naruSeni vyvadzeného vztahu a podminek
udrZitelného rozvoje Uzemi. Z téchto dtivodu nebylo vyhodnoceni zpracovéno.

h)  stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
Na zékladé projednavani zadani a nasledné spole¢ného jednani o Zméné ¢.5 UPO Hosin nebylo krajskym Gradem
poZadovano zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi.

i)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle 8§ 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zévaznych
duvodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Ve stanovisku krajského Ufadu nebylo pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi.
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j)  vyhodnoceni splnéni pozadavkia zadani, pop¥ipadé vyhodnoceni souladu s body (1-4)
uvedenymi ve vyhl. 500 v p¥iloze 7 ¢asti 11. bod b)
Zména &. 5 UPO Hosin zpracovana je v souladu se schvalenym zadanim a podle pozadavkia zakona ¢. 183/2006 Sh.,

O Uzemnim pléanovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjSich predpisa a jeho provadécich prihlaSek
v platném znéni a respektuje pokyny pofizovatele, veetne vyhodnoceni pozadavki dotcenych organi, krajskeho tradu a

obce. V zadani Zmeny ¢. 5 UPO Hosin nebylo pozadovano variantni feSeni.

Oproti schvalenému zadani byla lokalita ¢. 1 upravena (zmensena) na hranici koridoru dle ZUR JeK, dle dohodovaciho
jednani ze dne 13.11. 2013. (Predmétem jednani bylo dohodnuti navrhu Zmeny ¢.5 UPO Hosin na zaklad¢ stanoviska
Ministerstva dopravy zn. 400/2013-910-UPR/2 ze dne 27.5.2013 a vyjadieni RSD CR zn. 6406-13-fsd-11110 ze dne
20.5.2013).

k)  komplexni zdavodnéni prijatého iedeni véetné vybrané varianty

Zménou ¢. 5 UPO Hosin se zastavéné Gzemi rozsituje v lokalits ¢. 2 (k. 0. Dobiejovice u Hosina), z diivodu Ze se jedna
o0 doplInéni zastavéného tzemi plochou technické infrastruktury (COV).

Navrhovand zména nemeéni koncepci pavodniho Uzemniho planu, pouze upiestiuje a doplije jiz difve navrZené fesent.
Navrhované teSeni vychédzi z poZzadavkid potizovatele na provedeni zmeény (zadani) a vysledkt vetrejnopravniho
projednéni Zadéani, kde byly specifikovany podminky pro provedeni prislusnych zmén.

NavrZené feSeni prispéje k realizaci poZadavka obyvatel obce na rozvoj tzemi.

Lokalita €. 1 - navrh plochy smiSend vyrobni - na jihovychodnim okraji sprdvniho Gzemi obce Hosin navazujici na
zastavitelné plochy s piedchozi UPD. Lokalita je vyborné dopravné napojena na silnici 11/603.

V jihovychodni ¢asti lokality bude umisténa retenéni nddrZ s ozelenénim k zadrZzeni srdZkovych vod.

Lokalita je mimo zastavénou ¢ast obce Hosin a nebude obtéZovat svym provozem trvalé bydleni v obci.

Je dobie technicky napojitelna na inZenyrské sité. Pobliz lokality prochazi hlavni vodovodni tad C. Budgjovice —
Chotycany, na Borku je moZnost napojeni na plynovod, v rdmci vystavby dalnice D3 bude vybudovéna pobliZ lokality
centralni COV, kter4 je stavbou souvisejici s vystavbou v ramci SSUD. Napojeni splaskové kanalizace lokality ¢.1 Ize
realizovat na tuto COV nebo na samostatnou COV #edenou v ramci navrhované plochy lokality ¢. 1.

Navrh vystavby v posuzované lokalité je jednohlasné podporovéan obci Hosin.

Posuzovana lokalita je seviend mezi stavajici komunikacemi, kde se piedpoklada v budoucnu rozSitovani dalnice a tim
k dalSimu znehodnoceni navazujici ¢asti posuzované lokality.

V minulosti byly jiZz posuzovany varianty umisténi komeréniho centra z davoda vlivu na Zivotni prostiedi, avSak z vyse
uvedenych davodt byla vybrana jednoznaéné varianta Chymnava.

Lokalita € 2 - navrh plochy ob&anského vybaveni a stavajici plocha technické infrastruktury (COV) - na zapadnim
okraji sidla Dobtejovice navazujici na zastavéné Uzemi. Z urbanistického hlediska je tato lokalita vhodna k zéstavbé
predevsim z dtivodu rozsiteni obganské vybavenosti, kterd v sidle Dobiejovice znaéné chybi. Stavajici plocha technické
infrastruktury je zde z davodu legalizace COV. Okolo této COV bude ponechan pruh vefejného prostranstvi o Siice
min. 2 m.

Lokalita €. 3 - ndvrh plochy bydleni + vefejnych prostranstvi na jihovychodnim okraji sidla Hosin navazujici na
zastavéné Uzemi. Vystavba se zde navrhuje proto, Ze tento pozemek priléha k stavajici zastavbé a m& moznost dobrého
napojeni na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu. V souc¢asné dobé dochézi k néristu poZadavka na bydleni,
které je dano predevSim nadprimérnou kvalitou Zivotného prostiedi. Snaha vyélenit dalsi pozemky pro bydleni vyplyva
ze zajmu o bydleni ve velmi atraktivnim prostiedi. Proto navrh Zmény ¢. 5 UPO Hosin umoZiiuje rozvoj bydleni.

Lokalita €. 4 - navrh plochy smiSené vyrobni - severovychodné od sidla Hosin navazujici na zastavéné Gzemi. Lokalita
je situovana v navaznosti na zastavéné Uzemi, kde rozvoj bydleni neni Zadouci, ale naopak je velmi vhodnd pro rozvoj v
oblasti vyrobnich sluZeb. Plocha je vhodné z hlediska hygienické zatéze, provoz z plochy smisené vyrobni nebude
zatéZovat okolni zéstavbu.

Lokalita €. 5 - ndvrh plochy obcanské vybavenosti - severovychodné od sidla Hosin navazujici na zastavéné Gzemi.

Lokalita je situovdna v ndvaznosti na zastavéné Uzemi stejného zptisobu vyuziti, kde rozvoj bydleni neni Zadouci, ale
naopak je velmi vhodnd pro rozvoj v oblasti obéanského vybaveni.

ZDUVODNENI STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Zpusob vyuZiti Gzemi je ¢lenéno na zastavéné a zastavitelné a dale na nezastavitelné. Navrhované rozvojové Gzemi je
roz¢lenéno do ploch s riznymi piedpoklady a podminkami pro jeho vyuZiti. Jednotlivym druhdam ploch, které jsou
graficky vymezeny ve vykresové ¢&asti, jsou prifazeny jejich charakteristiky a podminky pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpasobem vyuZiti, jeZ jsou stanoveny jako zavazné.

V navrhové &asti jsou podrobné zpracovany podminky vyuZiti pro plochy s rozdilnym zptasobem vyuZiti. K podminkdm
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vyuziti bylo pfistoupeno piedevsim z davodt ochrany hodnot a zachovani kvality okolniho prostredi. Podminky vyuZiti
pro vystavbu by mély ochranovat stavajici métitko zastavby, véetné vySkové hladiny zastavy.

Uzemnim planem se stanovuji podminky pro vyuZiti tzemi jako podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiasobem
vyuziti s uré¢enim: hlavniho vyuZziti, ptipustného vyuZiti, poptipadé podminéné piipustného vyuZiti a nepiipustného
VYUZiti.

Hlavni vyuZziti uréuje prevaZzujici ucel vyuZiti, jeho charakter a miru zatéze plochy.

Pripustné vyuZziti stanovuje dalSi mozné vyuZiti nad rdmec hlavniho vyuZiti. Jde zejména o ¢innosti, stavby a zatizeni
dopliujici hlavni vyuziti, s nim souvisejici a slucitelné.

Podminéné p¥ipustné vyuZiti je takové vyuZiti, pro jenoZz piipustnost jsou stanoveny podminky, za jakych lze stavby,
¢innosti a zatizeni v Uzemi umistit. Pii nesplnéni téchto podminek je umistovani ¢innosti, staveb a zatizeni neptipustné.
Nepiipustné vyuziti je stanoveno jako vyuZziti, které nelze povolit za Zadnych podminek. Nepiipustné je zpravidla
umist'ovat ¢innosti, stavby a zatizeni, které nesouviseji a nejsou slucitelné s piipustnym vyuZzitim.

DRUH PODMINEK VYUZITI UZEMI

V zastavéném a zastavitelném Uzemi je moZzno umistovat stavby a zatizeni v souladu s charakteristikou ploch s
rozdilnym zpasobem vyuZiti.

Cilem podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti je predevsim uchovat jeho hodnoty pti respektovani
zésad pro novou zéstavbu:

- zajistit, aby zmény vyuziti Uzemi veetné nové zastavby vytvorily harmonicky celek se stavajici zastavbou;

- podpofit a zdaraznit prostorové usporadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvéieni;

- respektovat piléhajici plochy zastavéného Gzemi, a to zejména svym vySkovym a hmotovym usporédanim;

- nepripustit vystavbu objektd na nezastavitelnych plochach.

Definice pouzitych pojma jsou uvedeny v navrhové c¢asti kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpiisobem vyuziti ... - vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.

CEKLOVA ZASTAVENOST PLOCHY

Ve zméné je definovana celkova zastavénost pozemku. K témto podminkam bylo ptistoupeno piedevsim z davoda
ochrany ¢asti pozemku pro zelen a volné pobytové plochy. Pii stanoveni pouze procenta zastavénosti pro hlavni stavbu
dochazi mnohdy k zastavéni zbyvajici plochy pozemku terasami, ktlnami, piistéeSky, skleniky, parkovacimi plochami
apod. Z tohoto dtivodu je v UP regulovano i maximalni celkové procento zastavénosti stavebniho pozemku.

VELIKOST STAVEBNICH POZEMKU

NavrZené velikosti stavebnich pozemka jsou voleny s ohledem na stavajici zastavbu tak, aby byla zachovéana stavajici
struktura sidel a jejich historicka padorysna osnova.

V névrhu jsou regulovany velikosti stavebnich pozemka. Minimalni velikost stavebnich pozemka je navrZena z davodu
zachovani piimeéiené hustoty zastavby. Zéastavba je navrZena tak, aby nebyl vyznamnym zptasobem naruden krajinny
charakter a aby zastavba byla dostate¢né rozptylend a vytvotila tak harmonicky celek se stavajici zastavbou.

VYSKOVA HLADINA ZASTAVBY

Vyskove usporadani Uzemi je dano obecnymi zédvaznymi podminkami pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti v
zavislosti na prostorové stabilizované plochy. Pii umistovani staveb je nutné bréat zietel na vizualni podminky, aby
zmeény neovliviiovaly viditelné vnimani v panoramatickych dalkovych pohledech. VySkova hladina je uréena max.
moZznym pocétem podlaZi jednotlivych staveb na plochéch s rozdilnym zptisobem vyuZiti v feSeném Gzemi.

V névrhu je regulovdna vyskova hladina nové zastavby. K témto podminkam bylo pristoupeno z dtivodu zachovani
okolni vyskoveé hladiny vystavby a zaclenéni zastavitelnych ploch do krajinného rdzu. V sidlech se nachazeji ptizemni i
vicepodlazni budovy s obytnym podkrovim. Z urbanistického hlediska je vhodné tuto vySkovou hladinu zachovat. Z
tohoto davodu jsou v névrhové ¢asti stanoveny podminky vyuZiti udavajici vySkovou hladinu - ptizemni budovy s
moZnosti obytného podkrovi.

UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Rozbor udrzitelného rozvoje Gzemi ve spravnim tUzemi obce Hosin

Rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi vychazi z analyzy silnych a slabych stranek, prilezitosti a hrozeb pro jednotlivé
tematické okruhy a zabyvd se vyvazenosti vztahu podminek Gzemi pro Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj a
soudrznost spolecenstvi obyvatel (zemi. Ze zpracovanych Uzemné¢ analytickych podkladi pro SO ORP Ceské
Budgjovice, vyplivaji podminky pro ptiznivé Zivotni prostiedi (environmetalni pilit), pro hospodaisky rozvoj
(ekonomicky pilit) a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi (sociélni pili) jsou ve spravnim Gzemi obce Hosin
vyvézeny a vSechny tfi pilite jsou hodnoceny kladné.

Mezi silné strdnky Rozboru udrZitelného rozvoje v Uzemi patsi:
o celkové kvalita ovzdusi, kterd neni zhor3ena vzhledem k imisnim limitam pro ochranu zdravi
e  kvalitni dopravni napojeni (silnice I. téidy, Zeleznice)
e existence méstské hromadné dopravy

e vyborna dostupnost obce s rozSitenou pasobnosti
o existence zakladni technickeé infrastruktury (plynofikace, vodovod a kanalizace)
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o plynofikace obce

e dlouhodoby rust poctu obyvatel

e dobra vekova struktura obyvatelstva

o vysoka intenzita bytové vystavby

e existence zakladni Skoly

e existence zdravotniho stiediska

e dostatek zastavitelnych ploch pro obéanskou vybavenost
e dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni

e dostatek zastavitelnych ploch pro vyrobu

Mezi slabé stranky Rozboru udrZitelného rozvoje v Uzemi patsi:
o vysoky podil zaméstnanosti v priméru (zemédélstvi, lesnictvi)

Vyvazenost rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi ve spravnim Uzemi obce Hosin je dobra. Mezi vypis ptilezitosti patii
zdravotni zatfizeni, naopak mezi vypis hrozeb patéi vyskyt ekologickych zatéZi, naruSeni tradi¢ni struktury obce
vzhledem k ptedimenzovani zastavitelnych ploch pro bydleni.

ZDUVODNENI DOPRAVNI A TECHNICKE INRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Zména ¢&. 5 UPO Hosin nevymezuje nové plochy dopravni infrastruktury, protoZe jsou situovany v p¥imé navaznosti na
stavajici dopravni infrastrukturu. Koncepce dopravni infrastruktury se Zmeénou &. 5 UPO Hosin neméni.

nebude mozné v Z4dném piipadé napojit na silnici 1/3. Tato lokalita bude napojena na stavajici silnici 11/603. Pokud
bude v teSenych lokalitich umisténo vice staveb, navrhuje se feSeni vyuZivajici jeden sjezd
z hlediska bezpeénosti provozu na zékladé §10 zakona 13/97 sb. dle CSN 736110 véetné rozhledovych poméri. Na
plochach teSenych zménou musi mit budované objekty svoji parkovaci a gardZzovaci potiebu pokrytu na vlastnim
pozemku. Pro lokality bude dodrzen § 20 a § 22 vyhl. 501/2006.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODOHOSPODARSKEHO RESENI

Z&sobeni noveé zastavby vodou bude feSeno napojenim na veiejny vodovod. Odpadni vody pro nové zastavitelné plochy
budou teSeny oddilnou kanalizaci, tj. splaSkové vody kanalizaci na vefejnou kanalizaéni sit’ napojenou na stavajici
kanalizaéni COV, dedtové vody budou feseny na pozemcich jednotlivych stavebniki a to prednostné zasakovanim
v kombinaci s akumulaci pro piipadné dalsi vyuZiti.

ZASOBOVANI EL. ENERGII
Zmenou ¢ 5 UPO Hosin nedojde ke zmén€ koncepce zasobovani el. energii. Zasobovani el. energii
v lokalitach feSenych Zmeénou ¢. 5 UPO Hosin je feSeno v ndvaznosti na koncepci stanovenou v platném UPO Hosin.

ZASOBOVANI PLYNEM

Zménou ¢ 5 UPO  Hosin nedojde ke zmén€ koncepce zasobovani plynem. Zasobovani plynem
v lokalitach feSenych Zmeénou €. 5 UPO Hosin je feSeno v ndvaznosti na koncepci stanovenou v platném UPO Hosin.

ZASOBOVANI TEPLEM

Zménou &. 5 UPO Hosin nedojde ke zméné koncepce zasobovani teplem. Budou respektovany pozadavky na ochranu
ovzdusi vyplyvajici ze zdkona o ochrané ovzdusi a krajského programu snizovani emisi tak, aby pro dané tuzemi byly
vytvoieny podminky pro dodrZeni piipustné rovné znecisténi ovzdusi. Je mozno doporucit pro provozovatele nekteré
dostupné systémy, které spliuji ekologické limity. Plynofikaci je dan predpoklad k vytésiiovani spalovani pevnych
paliv.

| ZDUVODNENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB

Ve Zméné ¢. 5 UPO Hosin nejsou vymezeny 7adné veiejné prospésné stavby, opatieni a asanace. Plochy fesené
Zmeénou ¢. 5 UPO nejsou charakteru, ktery by vymezoval VVPS.

| ODPADOVE HOSPODARSTVI

Zménou ¢& 5 UPO Hosin nedojde ke zméné koncepce odpadového hospodarstvi. Soucasny stav nakladani s odpady je
obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovéani. Svozové firmy obvykle zabezpecuji dané Gzemi
komplexng, tj. vedle svozu netridéného komunélniho odpadu zajiSt'uji i separovany sbér (nejéastéji sklo, plasty, popt.
papir), sbér a svoz nebezpe¢nych sloZzek komunalniho odpadu a svoz objemného odpadu. Ob¢ posledné jmenované
sluzby se provadi obvykle kombinaci provozu recykla¢nich dvori a mobilniho sbéru. Plocha feSena Zménou ¢&. 5 UPO
Hosin nijak neovlivni tuto stanovenou koncepci.
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‘ VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU ‘
Zména &. 5 UPO Hosin nevymezuje plochy pro dobyvani nerosti.

| RADONOVA PROBLEMATIKA |
Orienta¢ni Udaje z mapy radonového rizika 1: 200 000 jsou uvedeny v platném UPO.

| VSTUPNI LIMITY VYUZITI UZEMI |

VZDALENOT 50 OD OKRAJE LESA

LeZi v ni ¢aste¢né lokality ¢. 3,4 a 5.

Ke stavbdm a ¢innostem ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesnich pozemka, u nichz bude vylouceno alternativni feSent,
bude vzdy vydano z&vazné stanovisko podle § 14 odst. 2 lesniho z&kona, které bude zavaznym stanoviskem pro
rozhodnuti podle zvlaStnich predpisa.

OCHRANNE PASMO VEDENI VN

Do Uzemi feSeného zménou ¢. 5 zasahuje ochranné pasmo VN - lokalita ¢. 2 a 5.

Pfi rekonstrukci siti nebo vystavbé novych tras vedeni VN a TS je nutné soustiedit liniové prvky krajiny tak, aby
nedochézelo ke stietim zpasobu vyuzivani ploch (ochrannd pasma jednotlivych zafizeni, omezeni ¢innosti nebo
planované vystavby apod.). Tento pozadavek je nutno respektovat i u podzemnich inzenyrskych siti ve smyslu CSN 73
6005. Pri planovani nové vystavby, eventualné pti provadéni riznych stavebn& montaznich nebo zemnich praci je nutné
respektovat v prostoru stavajicich i nové navrhovanych tras energetickych vedeni a zafizeni jejich ochranna pasma.
UZivatel Gzemi v blizkosti energetickych venkovnich vedeni je omezovan ve své ¢innosti ochrannymi pasmy. Jsou dana
novelizovanym Energetickym zdkonem nabyvajicim u¢innosti dne 1. 1. 2001.

OCHRANNE PASMO SILNICE
Do uzemi teSeného zmenou ¢&. 5 zasahuje ochranné pasmo silnice 1. a Il. tridy - lokalita ¢. 1 ochranné pasmo silnice I1I.
téidy - lokalita ¢. 3a 4.

OCHRANNE PASMO VODNIHO ZDROJE 2. STUPNE
Jedné se o ochranné pasmo vodniho zdroje 2. stupné Opatovice a Usilné. LeZi v ném lokality ¢. 1, 3,4 a 5.
Vodni zdroje budou chranény dle zakona 130/1974 Sb (o vodach).

OCHRANNE PASMO KANALIZACE
Do uzemi feSeného zménou ¢. 5 zasahuje kanalizace véetné ochranného pasma - lokalita ¢. 2, 3 a 4.

OCHRANNE PASMA LETISTE:

QCHRANNE PASMO PROVOZNICH PLOCH LETISTE
Casteéné v ném lezi lokalita ¢. 5.

OCHRANNE PASMO S VYSKOVYM OMEZENIM
LeZi v ném celé lokality ¢. 1,3,4 a 5.

OCHRANNE PASMO VZLETOVYCH A PRIBLIZOVACICH PROSTORU
LeZi v ném celé lokalita ¢. 3 a ¢aste¢né lokalita &. 1.

OCHRANNE PASMO S OMEZENIM STAVEB VZDUSNYCH VEDENI VN A VVN
LeZi v ném celé lokality ¢. 3,4 a 5 a ¢aste¢né lokalita ¢.1.

OCHRANNE PASMO PROTI NEBEZPECNYM A KLAMAVYM SVETLUM
LeZi v ném celé lokality ¢. 3,4 a 5 a ¢aste¢né lokalita ¢.1.

OSA VZLETOVYCH A PRIBLIZOVACICH PROSTORU

Prochézi lokalitou ¢&. 3.

V prostoru ochrannych pasem s vyskovym omezenim staveb, Kkonkrétné v ochrannych péasmech vzletovych a
ptibliZzovacich prostora, nesmi nové stavby (objekty) pifesahovat parametry téchto uvedenych a definovanych
ochrannych péasem s vyjimkou, Ze jsou v zékrytu za stavajici stavbou (objektem) resp. terénem ochrannd pasma jiz
narusujicim.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
Cést feSeného Uzemi lokality ¢. 3 zasahuje do nefunkéniho lokélniho biokoridoru a lokalita ¢. 5 zasahuje do funkéniho
lokélniho biokoridoru.

VYZNAMNY KRAJINY PRVEK
V lokalite ¢. 1 se nachazi vyznamny krajinny prvek (Roklina na Prostiedni Babg), tento prvek zastane ve stavajici plose
smiSené nezastavéného Gzemi.

Stranka 16 z 24



UZEMI S MOZNYMI ARCHEOLOGICKYMI NALEZY
V lokalité ¢. 1 se nach&zi archeologické nalezisté.

Pof.¢.SAS Nézev UAN Kategorie UAN
22-44-23/13 Hosin, Prostiedni baba I

Mé-li se provéadét stavebni ¢innost na Uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby ptipravy stavby
povinni tento zdmér ozndmit Archeologickému Gstavu a umoZnit jemu a opravnéné organizaci provést na dotéeném

Uzemi zachranny archeologicky vyzkum viz zakon ¢&. 20/1987 Sb. o statni paméatkové péci, ve znéni pozdgjSich zmen.
Pro ptipadné archeologické nélezy plati ohlaSovaci povinnost podle zakona o statni paméatkové péci.

I)  vyhodnoceni U¢elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zména ¢ 5 UPO Hosin prispiva k dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmii na rozvoji
Uzemi. Cilem obce je zajistit dostatek zastavitelnych ploch pro kvalitni bydleni v dosahu Cesky Budégjovice pro nové
generace obyvatel a eliminovat tak odchod mladych obéant za bydlenim do vétSich mést. Rozsah vymezenych
zastavitelnych ploch odpovida sou¢asnym a vyhledovym potiebdm obce (rozSiteni nabidky ploch bydleni, ob¢anského
vybaveni a smiSené vyrobni). Vytvoieni novych zastavitelnych ploch pro podnikéni v podobé plochy smiSené vyrobni,
prispéje k moznosti vytvoreni novych pracovnich piilezZitosti ptimo v obci.

Situovani rozvojovych lokalit vychazi zejména z nasledujicich principt:

- respektovani historicky vytvoienych urbanistickych struktur obce

- plo3né a prostorova vazba stavajicich a navrhovanych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

- vyuziti proluk a enklav v zastavénémi Gzemi obce

- ochrana krajiny

- poloha rozvojovych lokalit ve vztahu ke stavajicimu dopravnimu systému a systémum technické infrastruktury
- vyvazenost ploSného rozvoje v feSeném Gzemi

m) vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou ¥eSeny v zasadach Uzemniho
rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zékona), s odiavodnénim potieby jejich vymezeni

Zménou ¢. 5 UPO Hosin nejsou stanoveny zalezitosti nadmistnino vyznamu, které by nebyly feSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje.

n)  vyhodnoceni piedpokladanych disledka navrhovaného reSeni na zemédélsky padni
fond a pozemky uréene k pInéni funkci lesa

| ZEMEDELSKY PUDNI FOND

ZPUSOB IDENTIFIKACE LOKALIT ZABORU A ROZVOJOVYCH LOKALIT V GRAFICKE CASTI
DOKUMENTACE

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy uréené navrhem Zmeény ¢ 5 UPO Hosin, zabirajici zemédélskou piadu.
Oznaceny jsou ¢iselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro uréeni kultur v jednotlivych lokalitach byla katastralni
mapa.

BONITOVANE PUDNE EKOLOGICKE JEDNOTKY

Vychozim podkladem ochrany zemédélského padniho fondu pro Gzemné planovaci ¢innosti jsou bonitované putdné
ekologické jednotky - BPEJ. BPEJ vyjadiuje: klimaticky region, hlavni padni jednotku, ¢iselnou kombinaci
skeletovitosti a expozice pady. Pomoci tohoto kodu se ptifazuje jednotlivym BPEJ stupen tridy ochrany zemédélské
puady. Piiklad kédu BPEJ : 5.29.11 (5- klimaticky region, 29- hlavni padni jednotka, charakterizovana padnim typem,
subtypem, substratem a zrnitosti véetné charakteru skeletovitosti, hloubky ptidniho profilu a vlidhového reZzimu v pidg,
11 - ¢iselnd kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pady).

PUDNIi JEDNOTKY V RESENEM UZEMI

Luvizemé modalni, hnédozemé luvické vcetné slabé oglejenych na spraSovych hlindch

HPJ 14 prachovicich) nebo svahovych (polygenetickych) hlinach s vyraznou eolickou p#imési, stiedné

t&Zké s téZkou spodinou, s ptiznivymi vldhovymi poméry

Kambizem& modalni eubazické aZz mezobazické véetné slab&é oglejenych variet, na ruléch,

HPJ 29 svorech, fylitech, popripad¢ Zulach, stredné téZké aZ stiedné tézké lehci, bez skeletu aZ stredné

skeletovité, s pievaZzujicimi dobrymi vlidhovymi poméry

HPJ 46 Hnédozemé luvické oglejené, luvizemé oglejené na svahovych (polygenetickych) hlinach, stiedné
t&Zké, ve spoding t&ZSi, bez skeletu aZ stredn¢ skeletovité, se sklonem k do¢asnému zamokieni

Pseudogleje modalni, pseudogleje luvické, kambizemé oglejené na svahovych (polygenetickych)

hlin4ch, stredng t&Zké, ve spoding t&Zsi aZ stredné skeletovité, se sklonem k do¢asnému zamokieni

HPJ 47
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CHARAKTERISTIKA TRID OCHRANY

Il. Do Il. ttidy ochrany jsou situovany zemédélské pudy, které maji vradmci jednotlivych klimatickych regiona
nadpramérnou produkeni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského padniho fondu jde o pady vysoce chranéné,
jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Gzemni planovani také jen podminéné zastavitelné.

[11. Do Ill. téidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slougeny pady s pramérnou produkéni schopnosti
a stiednim stupném ochrany, které je mozno Gzemnim planovanim vyuZit pro piipadnou vystavbu.

ZDUVODNENI NAVRHOVANEHO ODNETI ZPF

Pti zpracovani Zmény &. 5 UPO Hosin bylo hledano nejvyhodnéjsi feseni jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska
ostatnich obecnich z&jmu. Pocet obyvatel ma v obci stoupajici tendenci. Ocekéva se nérast poZadavka na trvalé bydlent,
a to z diivodu dobré dostupnosti do zaméstnani, jelikoz obec Hosin se nachazi v blizkosti mésta Ceské Budgjovice. Dale
vznikaji poZzadavky na plochy smiSené vyrobni a plochy obéanského vybaveni a to z davodu rozvoje hospodaiskych
aktivit v prostoru rozvojové oblasti Ceské Budgjovice a u koridoru dalnice D3. Lokality jsou do Zmény ¢. 5 UPO Hosin
navrhovany s ohledem jak na majetkopravni vztahy a dopravni a technickou infrastrukturu, tak i s ochledem na z&bor
ZPF.

Posouzeni_celkového zastavéni navrzenych ploch pivodniho UPO Hosin véetné platnych zmén 1 - 4 v poméru
k plochdm, které jsou jiZ dnes zastavény:

Celkové Ize konstatovat, Ze obec Hosin, diky své poloze a stavebni ptipravenosti ma nadpramérny prirastek obyvatel a
tim i zastavénost nové navrZenych ploch. Vyhledové Ize ocekavat, Ze bude tento plynuly nérist pokracovat. Oproti
nékterym jinym obcim méa Hosin velmi ptiznivy piedpoklad pro rozvoj i z dtvoda zajiSténi novych pracovnich
ptileZitosti. Jednd se predevdim o rozSiteni ploch smiSenych vyrobnich, a pozemky ob&anského vybaveni (naptiklad:
obchody, provozovny sluzeb, drobna femeslna a vyrobni zatizeni ...).

Navrhované zdbory ZPF lze z hlediska zdboru rozdélit do skupin s obecnym koncepénim zdivodnénim:

e Prvni velkou skupinu tvori zabory ZPF, které byly jiz schvalené v soucasné platném UPO Hosin véetné zmén 1 - 4.
V nize uvedené tabulce zvyraznéno Sedivé. Velka &ast téchto ploch byla v pribéhu platnosti UPD Hosin
zastavéna novou vystavbou (predevSim objekty pro bydleni). Zbyvajici plochy byly znovu posouzeny a
vyhodnoceny a nize zdivodnény.

e Druhou skupinu tvori nové zabory ZPF, které jsou navrzeny nad ramec soucasné platného UPO Hosin véetng
zménl - 4 z divoda koncepce rozvoje a potieb obce Hosin. Do této skupiny lze zahrnout poZadavky novych
zébora ZPF z hlediska rozSirovani stabilizovanych ploch. VSechny plochy byly v ndvrhu doplnény z divodi
poZadavki vlastnikia pozemki, poZzadavki obce a z divodi uceleni zemédélsky obdélavanych ploch.

e  Zhlediska $irSich vazeb lze konstatovat, Ze navrzené plochy leZi v Rozvojové oblasti OB 10 Ceské Budgjovice.
Divodem vymezeni této rozvojové oblasti je stavajici rozvoj socioekonomickych aktivit pfedevsim do Uzemi
s dobrou dopravni dostupnosti, v dosahu pracovnich sil a v navaznosti na verejnou technickou
infrastrukturu, tedy zejména v ndvaznosti na Statutarni mésto Ceské Budgjovice.
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TABULKOVE VYHODNOCENI JEDNOTLIVYCH LOKALIT - ZMENA C. 5 UPO HOSIN

i, Celkova | - Zabor Ce!'go"f/ ZAbor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) ZAbor ZPF podle tifd ochrany (ha)
loka | zpasob wyuziti plochy | \BPRE ) ENCE | TR | o og ovoené | trvalé travni
lity okality | delskyc ZPF ornapada | zahrady sad i l. 1. 118 \VA V.
(ha) | ploch (ha) | (ha) y s
3% | Plocha bvdlent 1,30 0 1,30 0 0,19 0 1,11 0 1,30 0 0 0
4 0,24 0 0,24 0,14 0 0 0,10 0 0,24 0 0 0
Eéﬁfg‘% bydleni 1,54 0 1,54 0,14 0,19 0 1,21 0 1,54 0 0 0
Plochy bydleni celkem
_ Zabor phdniho fondu v UP 1,30 0 1,30 0 0,19 0 1,11 0 1,30 0 0 0
Plochy bydleni celkem
~ 2abor kde byl jiz proveden 0,24 0 0,24 0,14 0 0 0,10 0 0,24 0 0 0
3* | Plocha vefejnych prostranstvi 0,44 0 0,44 0 0,02 0 0,42 0 0,44 0 0 0
Eéﬁfg‘% vekejnych — prostranstvi | 4, 0 0,44 0 0,02 0 0,42 0 0,44 0 0 0
Plochy verejnych prostranstvi celkem | 0 0,44 0 0,02 0 0,42 0 0,44 0 0 0
- zabor ptdniho fondu v UP
Plochy vetejnych prostranstvi celkem
_ zabor kde byl jiZ proveden 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
_ ) 0,16 0 0,16 0 0 0 0,16 0 0 0,16 0 0
2 Plocha obc¢anského vybaveni 108 0 108 0 0 0 1,08 0 0 1,08 0 0
5 Plocha obc¢anského vybaveni 0,43 0,03 0,40 0 0 0 0,40 0 0 0,40 0 0
Eéﬁfg‘% obéanskeho  vybaveni| ) ¢, 0,03 1,64 0 0 0 1,64 0 0 1,64 0 0
Plochy ob&anského vybaveni
celkem - zabor pudniho fondu v UP 0,59 0,03 0,56 0 0 0 0,56 0 0 0,56 0 0
Plochy obcéanského vybaveni
celkem - zabor kde byl jiz proveden | 1% 0 1,08 0 0 0 1,08 0 0 108 1 ¢ 0
1 Plocha smiSena vyrobni 7,35 0 7,35 7,35 0 0 0 0 0 7,35 0 0
4 Plocha smiSend vyrobni 0,94 0,94 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Plochy smiSena vyrobni 8,29 0,94 7,35 7,35 0 0 0 0 0 7,35 0 0
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celkem

Plochy smiSena vyrobni

celkem - zabor padniho fondu v UP 7,35 0 7,35 7,35 0 0 0 7,35 0
Plochy smiSena vyrobni

celkem - zabor kde byl jiz proveden | 0%% | 094 0 0 0 0 0 0 0
ZABOR ZPF CELKEM 11,94 0,97 10,97 7,49 021 3,27 1,98 | 899 0
Celkem - zabor padniho fondu v UP 9,68 0,03 9,65 7,35 0,21 2,09 1,74 7,01 0
Celkem - zabor kde byl jiz proveden 2,26 0,94 1,32 0,14 0 1,18 0,24 1,08 0

* |okalita skladajici se z vice zpuisobt vyuZiti.
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Zdavodnéni

Lokalita ¢. 1 Plochy smiSené vyrobni - na jihovychodnim okraji spravniho Gzemi obce Hosin navazujici
na zastavitelné plochy s ptedchozi UPD je zatazena do IIl. tiidy ochrany. Lokalita je vyborng
dopravné napojena na silnici 11/603. Navrzena plocha lezi v Rozvojové oblasti OB 10 Ceské
Budgjovice. Divodem vymezeni této rozvojové oblasti je stvajici rozvoj socioekonomickych aktivit
predevSim do Uzemi s dobrou dopravni dostupnosti, v dosahu pracovnich sil a v ndvaznosti na
veiejnou technickou infrastrukturu, tedy zejména v navaznosti na Statutarni mésto Ceské Budgjovice.
Realizace vystavby na tomto Uzemi bude podporovat rozvoj hospodaiskych aktivit v prostoru
rozvojové oblasti Ceské Budgjovice u koridoru délnice D3. Lokalita je mimo zastavénou ¢ast obce
Hosin a nebude obtéZovat svym provozem trvalé bydleni v obci. Je dobie technicky napojitelnd na
inZenyrské sité. PobliZ lokality prochéazi hlavni vodovodni #ad C. Budgjovice — Chotycany, na Borku
je moznost napojeni na plynovod, v ramci realizace stavby souvisejici se stavbou dalnice D3, kterou je
SSUD bude vybudovana pobliz lokality centralni COV. Odkanalizovani bude doie$eno v ramci
nasledného Gzemniho fizeni do centralni COV v plose SSUD nebo samostatné COV fedené v ramci
lokality ¢.1. Nutnost zapracovani lokality ¢. 1 je z davodu uceleni celé lokality, kterd by méla byt
komplexné zainvestovana jak na dalkovy vodovod, plyn a COV. Pii zpracovani Zmény & 5 UPO
Hosin byly provéteny stavajici i navrzené plochy pro podnikani z predchozi UPD, ale tyto plochy se
jevily jako zcela nevhodné z davodu, Ze tyto plochy jsou na svahu pozemku a proto neumoZiuji
vystavbu vyrobnich a skladovacich hal. PrevaZna ¢ast spravniho Gzemi obce Hosin je limitovana
ochrannymi pasmy letisté, a tudiz neni ve spravnim Uzemi dostatek mist pro nové zdméry. Posuzované
lokalita je seviend mezi stavajicimi komunikacemi, kde se piedpoklddd v budoucnu rozSitovani
délnice a tim k dalSimu znehodnoceni navazujici ¢asti posuzované lokality. Z hlediska zemédélského
padniho fondu mezi silnici 11/603 a silnici I/3 (budouci délnici D3) je lokalita hife vyuZitelnd.
V Uzemi jiz bylo zahajeno zpracovani dokumentace pro stavby silnic a dalnic, které v severni ¢asti
maji Uzemni rozhodnuti. To je limitovano pro silnice a dalnice a pii provozu a stavby dalnice. Navrh
vystavby v posuzované lokalité je jednohlasné podporovan obci Hosin. V' minulosti byly jiz
posuzovany varianty umisténi komeréniho centra z davodi vlivu na Zivotni prostiedi, aviak z vyse
uvedenych dtivodi byla vybréna jednozna¢né varianta Chytava.

Lokalita ¢. 2 Navrh plochy obc¢anského vybaveni - na zdpadnim okraji sidla Dobiejovice, k. U. Dobiejovice
u Hosina. Lokalita se nachazi na pide s Ill. tfidou ochrany. Z urbanistického hlediska je tato lokalita
vhodnd k zastavb¢ predeviim z davodu rozSiteni obganské vybavenosti, kterd v sidle Dobiejovice
zna¢né chybi. Cést této lokality bylo pievzato a jiz vyhodnoceno ve schvalené UPD.

Lokalita ¢. 3 Navrh plochy bydleni a plochy veiejnych prostranstvi. Lokalita navazuje na zastavéné Uzemi, je
zaiazena do Il. tidy ochrany. Zména ¢ 5 UPO Hosin na pozemku Il. téidy ochrany zemédélského
padniho fondu navrhuje vystavbu proto, Ze tento pozemek ptiléha k stavajici zastavbé a ma moznost
dobrého napojeni na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu. V soucasné dob¢ dochéazi
k nérastu poZadavki na bydleni, které je dano piedevsim nadpramérnou kvalitou Zivotného prostiedi.
Snaha vyglenit dalSi pozemky pro bydleni vyplyva ze zajmu o bydleni ve velmi atraktivnim prostiedi.
Proto ndvrh Zmény ¢. 5 UPO Hosin umoziiuje rozvoj bydleni. Cast této lokality bylo pievzato a jiz
vyhodnoceno ve schvalené UPD.

Lokalita ¢. 4 Navrh plochy smisené vyrobni - severovychodné od sidla Hosin, k. 0. Hosin. Lokalita se nachazi
na nezemédélské pade. Tato lokalita byla pievzata a jiZz vyhodnocena ve schvalené UPD.

Lokalita ¢. 5 Navrh plochy obganské vybavenosti - severovychodné od sidla Hosin, k. 0. Hosin. Lokalita se nachazi
na pade s Ill. tfidou ochrany a ¢ast lokality se nachazi na nezemédeélské pidée. Lokalita je situovana
v navaznosti na zastavéné Gzemi stejného zptsobu vyuZiti, kde rozvoj bydleni neni Zadouci, ale
naopak je velmi vhodnd pro rozvoj v oblasti ob¢anského vybaveni.

ZAVER

V navrhu byly respektovany zdsady ochrany zemédélského padniho fondu. V ptipadech, kdy doSlo k nezbytnému

odnéti ptdy ze ZPF, bylo postupovéno dle platnych pravnich norem.

POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA |

Ve Zméné ¢. 5 UPO Hosin nedochazi k zaboru lesnich pozemki. Soucasti lokality ¢. 3 je plocha lesni, u které bude
zachovan stejny zpisob vyuZiti.
Ve Zméné ¢. 5 UPO Hosin jsou vymezeny plochy, které zasahuji do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

LOK.

& ZPUSOB VYUZITI PARCELA CiSLO DRUH POZEMKU

3 Plocha bydleni + vefejnd prostranstvi | 27/6, 27/1, 343/1, 341/1, 342/1, | Trvaly travni porost, orna pada,
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334/1, 334/3, 334/5 zahrada, ostatni plocha

658/1, 658/3, 658/9, 658/10,

4 Plocha smiSend vyrobni 658/11

Ostatni plocha

Trvaly travni porost, ostatni

5 Plocha ob¢anského vybaveni 671/3, 671/4, 671/5
plocha

0) navrh rozhodnuti o uplatnénych ndmitkach
V pribéhu projednavani navrhu Zmeény ¢.5 UPO Hosin nebyly vzneseny zadné namitky

p)  vyhodnoceni uplatnénych pripominek
V ramci zakonnych Ihiit veiejného projednani Zmeény &.5 UPO Hosin byly vzneseny nésledujici pripominky:

1. Magistrat mésta Ceské Budgjovice - OZP (ze dne 3.5.2013, zn. 00ZP/32038/2013/Urb)
e oddéleni vodniho hospodaistvi

Pokud se jedna o plochy na bydleni - Ize realizovat za piedpokladu, Ze budou pied zahajenim vystavby
jednotlivych RD vybudovany vodohospodaiské sité (pokud jiz nejsou), tj. vodovod pro verejnou potiebu,
kanalizace napojend na vefejnou COV. Destové vody poZadujeme fesit oddéleng, piednostné zasakovanim na

pozemcich jednotlivych stavebnikd nebo akumulaci srazkovych vod pro dalsi vyuZiti.
VYHODNOCENI:

Piipominka je v souladu se zpracovanou zménou nebot’ v kap. d) vyrokové casti podkap. Koncepce tech.
infrastruktury...., Koncepce vodohosp. eSeni je uvedeno: ,Pied zahajenim vystavby budou vybudovany
vodohospodaiské sité, tj. vodovod pro veiejnou potiebu a kanalizace napojena do COV. Destové vody budou
feSeny oddéleng, prednostné zasakovanim na pozemcich jednotlivych stavebnikt nebo akumulaci srazkovych

vod pro dalsi vyuziti*.
e oddéleni ochrany pfirody a krajiny

Z hlediska ochrany piirody a krajiny dle zakona ¢. | 14/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd.
predpisi. Ke zméné UP obce Hosin ¢. 5 jsme jiZ vydali samostatné souhlasné vyjadieni dne 7.1.2013 pod &.j.

00ZP/11354/2013/Zi%.
e oddéleni ochrany lesa a zemé&délského puadniho fondu

Prislusnym organem ochrany ZPF pro uplatnéni stanoviska podle § 5 odst. 2 zakona ke zméné ¢. 5 UPO Hosin
je v souladu s ust. § 17a pism. a) zakona Krajsky Ufad - Jihocesky kraj, odbor Zivotniho prostiedi, zeme&délstvi

a lesnictvi.
Z hlediska lesniho hospodarstvi

Zpracovani zmeény uzemniho planu ve vztahu k ochran¢é pozemki uréenych k pInéni funkci lesa (dale jen
PUPFL) musi byt v souladu se zakonem ¢&. 289/1995 Sb., lesni z&kon v platném znéni. Upozoriiujeme na
povinnost stanovenou zakonem o lesich (§ 14 - zpracovani a projednani navrha dokumentaci), podle které,
dojde-li k dotéeni PUPFL, je nutny souhlas organu statni spravy lesu k navrhim (zemné planovaci
dokumentace. Tohoto souhlasu je tieba i k dotéeni lesnich pozemki do vzdalenosti 50 m od jejich okraje. Ten
je vydavan prislusnym organem statni spravy lesa (Magistrat mésta Ceské Budgjovice, odbor ochrany
Zivotniho prostiedi) rozhodnutim dle § 48 odst. 2 pism. c) citovaného zakona. Stavby musi byt nejméné 30 m

od okraje lesa.
VYHODNOCENI:

Souhlas organu statni spravy lesu k navrhu Zmeény ¢.5 UPO Hosin byl vydan dne 8.10.2012 pod &.j.
00ZP/8876/2012 Mrs, dale se v kap. f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch ...... podkap. Podminky pro
vyuziti ploch, umist'ovani staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa uvadi: ,Hlavni i vedlejSi stavby s
vyjimkou oploceni Ize umistit v minimalni vzdalenosti 30 m od kraje lesa (oploceni lze umistit v min.
vzdalenosti 2,5 m od kraje lesa). Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje

lesa bude podléhat souhlasu organu statni spravy*.
e oddéleni ochrany ovzdusi a odpadu:

z hlediska odpadového hospodéaistvi dle zékona &. 1 85/2001 Sh.. o odpadech v pl. znéni: Bez pripominek.

z hlediska ochrany ovzdusi dle zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi:

V souladu s list. 8§ 11 odst. 2 pism. a) zadkona o ochrané ovzdusi vydava k Uzemnimu planu a regulacnimu

planu stanovisko Krajsky Gfad - Jihocesky kraj.
Zména ¢.5 nereSi zadné plochy, které by mély vyznamny vliv z hlediska ochrany ovzdusi.

2. REDITELSTVI SILNIC A DALNIC CR (ze dne 20.5.2013, zn. 6406-13-RSD-11110)

..... A proto i nadéale pozadujeme, aby byl koridor pro VPS dalnice D3 a stavby s ni souvisejici v UP Hosin tzemng
chranen, a to v §ifi telesa D3, jejiho budouciho silni¢niho ochranného pasma a staveb souvisejicich. Upozoriujeme na
to, Ze lokalita ¢. 11 (plochy pramyslu a podnikéni - SSUD Borek), ktera byla feSena ve zm. &. 2 UP Hosin, by pak méla
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byt tesena jako samostatna plocha dopravni infrastruktury uréena pro vybudovani dalnice D3, resp. stavby s ni
souvisejici a tedy i se statutem VPS. Takto by mélo dojit k jeji Upravé v UP Hosin. Stavba SSUD Borek je nedilnou
soucasti dalnice D3, a jeji realizace soucasné s dalnici D3 je pro provoz a Gdrzbu na této komunikaci nezbytna.

V koridoru VPS délnice 1/3 nesouhlasime s umisténim jiné ndvrhové plochy. Upozoriujeme, Ze v souc¢asné dob¢ byl

uplatnén pozadavek na rozsiteni plochy pro zamér DI (dalnice D3) v 1. Aktualizaci ZUR jihogeského kraje.
I nadéle zistava v platnosti nase vyjadieni k zadani i k navrhu zm.&.5 UP, ato, Ze:

e plocha ¢.1 — SV1 (pro kterou je navrZeno funkeni vyuZiti ,,plochy smiSené vyrobni”) je v kolizi jak s ochrannym
silni¢nim pasmem silnice 1/3, tak ptedevSim s koridorem pro délnici D3. A i nadale poZadujeme, aby tato plocha
byla vymezena mimo koridor VVPS pro D3, a to dle platnych ZUR Jihogeského kraje (a vySe uvedeny pozadavek na
vymezeni koridoru VVPS délnice D3.

VYHODNOCENI:

Piipominka byla reSena samostatnym dohodovacim jednanim, dokumentace byla upravena — zmenSena tak, aby
plocha SV1 nazasahovala do OP silnice 1/3. Nasledné byla tato Gprava odsouhlasena Ministerstvem dopravy.

o feSenou plochu SV1 nebude umoZnéno pripojit v novém piimém napojeni na dalnici D3 ani napojeni reSené lokality
do stavajici 1/3. Napojeni nové navrzenych lokalit na silni¢ni sit’ musi byt feSeno pomoci komunikaci nizsich t¥id.
Text ,bude napojena na kapacitni komunikaci (byvala E55)" ze zm. & 5 UP Hosin, ktery se tyka napojeni lokality
SV1 na silni¢ni sit, doporuc¢ujeme vypustit a upravit jej ve smyslu konkrétniho napojeni na sil. 1l. t&. ¢. 603.

VYHODNOCENI:

Piipominka je v souladu se zpracovanou zménou, nebot’ do kap. d) Koncepce ver. infrastruktury, podkap. Koncepce
dopravni infrastruktury.... Je uvedeno: ,,Napojeni nové navrzenych lokalit na silni¢ni sit’ je navrZeno pripojenim na
komunikace nizSich t¥id zejména pak lok. SV 1 bude piipojena na stavajici silnici 11/603. Pokud bude v feSenych
lokalitéch umist'ovano vice staveb, musi byt v nasledujicich fizenich navrzeno feSeni vyuZivajici jeden sjezd z
hlediska bezpec¢nosti provozu. Pro lokality bude dodrZen § 20 a § 22 vyhl. 501/2006*. Déle byla poZadoivana véta
vypusténa z textu.

e i nadale plati, Ze musi byt dle zdkona ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich respektovano silniéni ochranné
pasmo stavajici silnice 1/3 i budouci dalnice D3. Dle tohoto z&kona lze v silni¢nim ochranném pasmu provadet
stavby (které vyZaduji povoleni nebo ohl&3eni stavebnimu uUradu) jen na z&kladé povoleni vydaného silni¢nim
spravnim Gradem. OP dalnice D3 poZadujeme doplnit i do limitd vymezeni zastavitelné plochy SV1.

VYHODNOCENI:

Na zékladé dohodovaciho jednani byla lokalita SV 1 upravena — zmen3ena tak, aby plocha SV 1 nazasahovala do
OP silnice 1/3 ani do koridoru budouci dalnice D3. Nasledné byla tato Uprava odsouhlasena Ministerstvem dopravy.
Z tohoto diavodu nebylo tieba meénit limity plochy SV 1.

e pozadujeme doplnit do podminek pro vyuZziti ploch (do odstavce tykajiciho se ochrany pied zvySenou hygienickou
z4&t&Zzi) budouci dalnici D3 a silnici L.tt..
VYHODNOCENI:
Pfipomince bylo vyhovéno, byla zapracovana do kap. f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch ...... podkap.

Podminky pro vyuZziti ploch, ochrana pred zvySenou hygienickou zatézi, kde je uvedeno: ,,V rozvojovych plochéch
v blizkosti silnic L., 11. a Ill. té. a budouci dalnice D3 mohou byt situovany stavby vyZadujici ochranu pred hlukem
(chraneény venkovni prostor) az po spInéni hygienickych limitt z hlediska hluku ¢i vylouéeni predpokladané hlukové
zateze".

e do vstupnich limita vyuZiti Gzemi je nutno zahrnout i OP dalnice D3
VYHODNOCENI:

Lokalita SV 1 byla upravena — zmensena tak, aby plocha SV 1 nazasahovala do OP silnice 1/3 ani do koridoru
budouci dalnice D3, z tohoto diivodu neni nutné OP dalnice do limitd vyuZiti Gzemi zahrnout.

Déle v kapitole ..Vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti" poZadujeme pro plochy smisené vyrobni doplnit i
podminku pro stavby v OP délnice D3.

VYHODNOCENI:

Lokalita SV 1 byla upravena — zmensena tak, aby plocha SV 1 nezasahovala do OP silnice 1/3 ani do koridoru budouci
dalnice D3, z tohoto davodu neni nutné OP dalnice do limitd vyuziti Gzemi zahrnout.
Jedna z podminek, a to Ze stavby nebudou zasahovat do télesa dalnice D3 by méla byt povaZovana za samoziejmost.

V textové &asti zm. ¢ 5 UP Hosin je uvedeno, Ze lokalita ¢.1 - SV je dobie technicky napojitelna na inZenyrské sité, mj.
na centralni COV, ktera ma byt vybudovana v ramci SSUD Borek. Dovolujeme si vas upozornit na skutecnost, ze v
ptipadg, kdy nebude umoZnéna realizace SSUD Borek, nelze s realizaci COV (a ptipojeni feSené lokality) pogitat.
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VYHODNOCENI:

Pripomince bylo vyhovéno, do textové casti bylo dopInéno do kap. k) komplexni zdivodneni prijateho feseni veetne ...,
u lok. ¢.1, odst. 3 véta: ,,Napojeni splaskové kanalizace lokality ¢.1 lze realizovat na tuto COV nebo na samostatnou
CQV fteSenou v rdmci navrhované plochy lokality ¢. SV 1%.

Déle z&sadn¢ nesouhlasime se zpiesiiovanim koridoru pro VVPS délnice D3 (tedy nadmistni zjem) tak, aby nekolidoval
s jednou rozvojovou plochou (.1 — SV1). Naopak by méla byt plocha ¢. 1 zptesnéna a upravena mimo Koridor pro
zamér republikového vyznamu, jakym délnice D3 (a to v&etné staveb s ni souvisejicich - ve spravnim Uzemi obce
predevsim s SSUD Borek) je. Dale upozoriiujeme na to, Ze je-li zaslan poZadavek k zapracovani lokality ¢. 1 — SV1 do
1. Aktualizace ZUR Jihoceského kraje jedté neznamena, Ze je lokalita v souladu se ZUR JEK. Lokalita ¢. i tedy v
souladu s nadiazenou dokumentaci vydavanou krajem neni.

VYHODNOCENI:

Piipominka byla teSena v ramci samostatného dohodovaciho jednani a nasledné byla Uprava dokumentace vcetné
textové ¢asti odsouhlasena Ministerstvem dopravy.

3. MINISTERSTVO DOPRAVY CR (ze dne 20.5.2013, zn. 6406-13-RSD-11110)

Spravnim Gzemim obce Hosin prochézi stavajici silnice 1. téidy ¢. 3 a koridor planované dalnice D3. V Useku ,,Sevétin -
Borek" je silnice jiz vystavéna v 1/2 profilu budouci dalnice D3. Na tuto stavbu bylo jiZ vydano pravomocné uzemni
rozhodnuti, a to 30. dubna 2011. Dale je zpracovana Dokumentace pro tzemni rozhodnuti ,,SSUD Borek" (12/2003,
VPU DECO PRAHA a.s.).

Ministerstvo dopravy poZaduje upravit koridor pro déalnici D3 v UPO Hosin podle platnych Zasad Gzemni rozvoje
Jihoeského kraje. Jeho Sitka ze ZUR JEK je 200m. Pozadavek se predevsim tyka casti, kde méa byt umisténa stavba
Stiedisko spravy a Udrzby dalnice D3 (SSUD), a ktera jiz byla v jedné z predchozich zmén UP Hosin fe$ena (zména
¢.2). SSUD je nedilnou soucasti dalnice D3, proto je nutné ji vymezit jako plochu vefejné prosp&sné stavby, a to a
véetné viech staveb s jeji stavbou souvisejici (napojeni na technickou infrastrukturu apod.).

Podrobné vyjadieni k navrhu zmény ¢&. 5 Vam zaslalo Reditelstvi silnic a dalnic CR, a to dopisem &.j. 6406-13-RSD-I
1110 ze dne 20.5.2013, které Vam zasilame v priloze. Toto vyjadieni RSD poZadujeme v navrhu zmény & 5
respektovat.

VYHODNOCENI:

Piipominka byla feSena v radmci samostatného dohodovaciho jednani a nasledné byla Uprava dokumentace vcetné
textové ¢asti odsouhlasena.

q) Udaje o poétu listi odéivodnéni Gzemniho planu a poétu vykresi k nému pripojené
grafické ¢asti

Grafickd ¢ast odavodnéni, kterd je nedilnou soucasti odivodnéni tohoto opatieni obecné povahy skladajici se z nize

uvedenych vykresu:

3. Koordina¢ni vykres 1:5000
4. VVykres predpokladanych zabort padniho fondu 1:5000
5. Vykres SirSich vztahi 1:50 000
mistostarosta starosta
POUCENI :

Proti tomuto opatieni obecné povahy nelze podle § 173 odst. (2) spravniho fadu podat opravny prostiedek.
UPOZORNENI:

Zména &5 UPO Hosin je vsouladu s § 165 odst. (1) stavebniho zakona uloZena na Obecnim Gfadu Hosin, véetng
dokladi o jeho potizovéani; opatiend zdznamem o Ucinnosti je poskytnuta stavebnimu dradu a odboru uzemniho
planovani Ceské Budgjovice, Krajskému Gfadu — Jihocesky kraj, odboru regionélniho rozvoje, Gzemniho pléanovant,
stavebniho 1&du a investic.

Udaje o vydané Zméné &.5 UPO Hosin a mistech, kde je do této Gzemng planovaci dokumentace a jeji dokladové &ésti
mozné nahlédnout, jsou v souladu s § 165 odst. (2) stavebniho zékona uvefejnény na www strdnkach obce Hosin
(www.hosin.cz).
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